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Die JK Wohnbau GmbH wurde 1994 gegriindet und
gehdrt heute zu den filhrenden Wohnungsbautra-
gern in Munchen. Durch die klare Fokussierung auf
den hochqualifizierten und innovativen Wohnungs-
bau, z.B. Feng-Shui und Kunst am Bau, konnte sich
die JK Wohnbau in den letzten Jahren als exklusive
Marke mit hohem Bekanntheitsgrad auf dem
Minchner Wohnimmobilienmarkt etablieren. Dass
uns dies gelungen ist, verdanken wir unserer ausge-
pragten Kundenorientierung. Unsere Maxime lautet:
Wir bauen nur Hauser und Wohnungen, in denen wir
uns auch selbst wohlfiihlen wirden.

Die Produktpalette der J Wohnbau reicht von
Geschosswohnungen Uber Reihenh&user bis hin zu
Neubauvillen. Bis Ende 2007 wurden in und um
Minchen 28 Objekte bzw. mehr als ca. 937
Wohnungen erstellt und verkauft. Ca. 1.400 weitere
Wohnungen sind bis 2010 geplant. Die Zahlen lassen
nur erahnen, welche rasante Entwicklung das Unter-
nehmen in den letzten Jahren genommen hat;
wurden 1997 noch Wohnungen im Wert von EUR
3 Mio. verkauft, so waren es 2007 tber EUR 78 Mio.!
Diese Entwicklung zeigt, dass es uns gelungen ist,
unsere auf Wachstum und Qualitdt ausgerichtete
Strategie gemeinsam mit allen Mitarbeitern und
Partnern der JK Wohnbau umzusetzen.

Die JK Wohnbau deckt heute die gesamte Wert-
schopfungskette eines klassischen Projektentwick-
lers ab: Vom Kauf des Grundstiicks uber Planung und
Genehmigung bis hin zur Erstellung und Verkauf der
einzelnen Wohnungen und H&user werden alle
Projektphasen durch eigene Mitarbeiter bewaltigt
oder aber aus dem Hause der JK Wohnbau heraus
Uber freie  Mitarbeiter und  Subunternehmer
gesteuert. Das Leistungsprofil und die Organisations-
struktur des Unternehmens gewahrleisten die

Vorwort

konsequente Umsetzung des Marketingkonzepts der
JK Wohnbau bei groBtmdglicher Kosteneffizienz.

Der Erfolg der JK Wohnbau basiert neben der ausge-
pragten Kernkompetenz im Bautrédgergeschéft auch
auf der Umsetzung innovativer Finanzierungskon-
zepte. Die rechtzeitige Beschaffung adéaquater
Finanzierungen zu moglichst niedrigen Kosten ist ein
wesentlicher Eckpfeiler fir das Gelingen jedes
einzelnen Projekts. Die sich standig verandernden
Finanzierungsbedingungen an den Kapitalméarkten
erfordern neben Sachverstand und Sorgfalt im
Tagesgeschaft auch eine langfristige Finanzierungs-
strategie fir das Unternehmen.

Vor diesem Hintergrund mdchten wir Privatinve-
storen die Mdoglichkeit bieten, sich an unseren
Projekten und damit am Erfolg der JK Wohnbau zu
beteiligen. Im vorliegenden Prospekt stellen wir
Ihnen die JK Wohnbau Fonds I. Beteiligungs GmbH &
Co. KG vor, an welcher Sie Anteile erwerben kénnen
und die sich wiederum mit den von lhnen einge-
brachten Mitteln an unseren Zielgesellschaften
beteiligt. Die Objekte, die wir Ihnen in diesem
Prospekt vorstellen, decken die gesamte Produktpa-
lette der JK Wohnbau ab. Dies er6ffnet Anlegern alle
Chancen des Projektentwicklungsgeschéafts der JK
Wohnbau.

Durch eine Beteiligung an den Projektiiberschiissen
kalkulieren wir fur die Privatinvestoren eine Rendite
von 13 % p.a. (vor Steuern) ein. Die Laufzeit ist tiber-
schaubar und betragt maximal 42 Monate, begin-
nend ab dem Zeitpunkt der Einzahlung der
Beteiligungssumme auf das Konto der Fondsgesell-
schaft.

Der Verkaufsprospekt informiert Sie ausfuhrlich tGber
diese lukrative Unternehmensbeteiligung. Folgen
Sie meiner Einladung, Partner der JK Wohnbau GmbH
und Teilhaber an der Erfolgsgeschichte dieses Unter-
nehmens zu werden.

Minchen, den 21.04.2008

Dr. Josef L. Kastenberger
Geschaftsfihrender Gesellschafter
der JK Wohnbau GmbH
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Kurzdarstellung der wesentlichen Aspekte

Kurzdarstellung der wesentlichen Aspekte der
Vermdgensanlage

Beteiligung

Zielprojekte

Standorte

Fondskapital
Beteiligungshéhe

Fondslaufzeit

Vorabgewinn

Gewinnbeteiligung
kalkuliert

Gesamtgewinn
linear kalkuliert
Gewinn-

auszahlungsmodus

Fondskapital-
rickzahlung

Dieses Angebot bietet den Anlegern die Méglichkeit der Beteiligung an einer
gewerblichen Kommanditgesellschaft (GmbH & Co. KG) entweder als Direkt-
kommanditist oder uber einen Treuhandkommanditisten. Die Anleger er-
halten somit direkt oder indirekt Kommanditanteile.

Beteiligung an Zielgesellschaften (Kapitalgesellschaften oder Personenge-
sellschaften) mit Mezzanine-Kapital.

« die Grundstiicke zur Bebauung von Eigentumswohnanlagen oder fiir zu
errichtende Einfamilienh&user oder im Bau befindliche Eigentumswohn-
anlagen/Einfamilienhauser erwerben,

* jeweils auch mit Laden und Geschaften im Erdgeschoss oder Praxen und
Kanzleien in den Wohnanlagen,

* bestehende, vermietete Wohnimmobilien, die als Wohn- bzw. Teileigen-
tumseinheiten an Mieter oder Kapitalanleger verkauft werden sollen
oder sich an anderen Zielgesellschaften (Joint-Venture) beteiligen.

Die Grundstiicke und Immobilienprojekte befinden sich ausschlief3lich in
der Landeshauptstadt Miinchen und im Minchner Umland.

EUR 20.000.000,- mit der Mdglichkeit, auf EUR 30.000.000,- zu erhdhen.
EUR 20.000,- vorgesehene Beteiligung zuziiglich 5 % Agio.

2 bis 3 1/2 Jahre, beginnend ab dem Zeitpunkt der Gutschrift der Kapital-
einlage der einzelnen Anleger auf dem Konto der Fondsgesellschaft.

8,5 % p.a. (vor Steuern) bei 1/4 jahrlich nachschissiger Auszahlung.

4,5 % p.a. (vor Steuern), bezogen auf das Fondskapital durch Beteiligung
am Projektgewinn, beginnend ab dem Zeitpunkt der Gutschrift der Kapital-
anlage der einzelnen Anleger auf dem Konto der Fondsgesellschaft.

13,0 % p.a. (vor Steuern) (= 8,5 % p.a. + 4,5 % p.a. kalkuliert), bezogen auf
das Fondskapital.

Einzubehalten ist die von den einzelnen Zielgesellschaften als Steuerschuldner
abzufuhrende Gewerbesteuer, welche jeder Anleger im Rahmen des § 35 EStG
auf seine personliche ESt-Schuld angerechnet bekommt (siehe Seite 10).

Die Riickzahlung erfolgt zu 100 % (einschlief3lich der Fondsnebenkosten -
ohne Agio) nach 24 bis spatestens 42 Monaten, bzw. wenn eine Re-Investi-
tion des Fondskapitals wegen der Laufzeitbegrenzung nicht mehr mdglich
ist, beginnend ab dem Zeitpunkt der Gutschrift der Kapitalanlage auf dem
Konto der Fondsgesellschaft.

Ruckabwicklung

Risikodiversifikation

Die Initiatorin und
Anbieterin

Die mit der
Vermogensanlage
verbundenen
Rechte

Zielgruppe

Die Rickabwicklung wird ausgeschlossen. Falls keine Vollplatzierung
erfolgen sollte, kann das Kommanditkapital wie geplant investiert wer-
den, da es zur Anlage keiner Mindestsumme bedarf (siehe Seite 80).

Die Risikoverteilung erfolgt durch Investitionen in mehrere Wohnanlagen
an unterschiedlichen Standorten in Miinchen und Umland.

Die Initiatorin und Anbieterin, JK Wohnbau GmbH (JK Wohnbau) ist am
27. Januar 1995 ins Handelsregister beim Amtsgericht Miinchen einge-
tragen worden.

Von 1998 his 2007 wurden 28 Eigentumswohnanlagen mit ca. 937
Wohneinheiten realisiert.
Aktuell realisiert die JK Wohnbau ca. 1.600 Wohneinheiten zum Verkauf.

Herr Dr. Josef L. Kastenberger, als geschéaftsfihrender Gesellschafter, ist
seit 1990 erfolgreich im Minchner Immobilienmarkt zuhause und verfugt
Uber ein ausgezeichnetes Netzwerk und professionelles Mitarbeiterteam
- siehe auch ,,Die Anbieterin und ihre Leistungsbilanz* ab Seite 37.

Gemald dem Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft haben sowohl die
Treugeberkommanditisten als auch die Direktkommanditisten verschiedene
Kontrollrechte, z.B. die Rechte nach § 164 HGB (Widerspruchsrecht) und nach
8 166 (Kontrollrecht). Die Treugeberkommanditisten und die Direktkomman-
ditisten haben volles Stimmrecht in der Gesellschafterversammlung.

Neben den vorgenannten Rechten haben sowohl Treugeber- als auch
Direktkommanditisten die tber § 166 HGB hinausgehenden Kontroll-
rechte nach § 716 BGB sowie nach § 118 HGB.

Die Treugeberkommanditisten werden im Innenverhaltnis wie unmittelbar
beteiligte Gesellschafter mit allen Rechten und Pflichten behandelt. Sie
sind am Ergebnis der Gesellschaft beteiligt.

Mit dem vorliegenden Angebot wird der kurz- bis mittelfristig denkende
Fondszeichner mit einer erhdhten Risikobereitschaft angesprochen.

Bei einem derartigen Investment ist zu beriicksichtigen, dass ein Anleger-
kreis angesprochen wird, der hohere, jedoch unregelmalige Ertrage zu
erhalten gedenkt und der nicht auf regelméaRige, gleich bleibende Ein-
nahmen angewiesen ist.
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Angaben Uber die Vermdgensanlage

Die Fondszeichner kénnen sich tiber einen Treuhand-
kommanditisten oder als Direktkommanditist an der
Fonds-KG beteiligen.

Anlagestrategie

Die JK Wohnbau Fonds I. Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Minchen - im Prospekt auch ,,JK Wohnbau Fonds I,
»K Fonds I, ,Fonds-KG* oder auch ,,Gesellschaft*
genannt, beteiligt sich als atypisch stiller Gesell-
schafter an mehreren Personen- und/oder Kapital-
gesellschaften - nachfolgend auch Zielgesellschaften
genannt - die in Minchen Grundstiicke mit Bau-
recht - auch im Erbbaurecht - erwerben, Immobilien
errichten, ankaufen und verkaufen - wie folgt:

Anlagestrategie

Ankauf

e Eigentumswohnanlagen
auch mit Laden und Geschaften im Erdgeschol’
oder Praxen und Kanzleien in den Wohnanlagen;

e Einfamilienh&user
freistehend, Doppelhduser oder Reihenh&user;

¢ Bestehende Immobilien
die als einzelne Wohn- bzw. Teileigentumsein-
heiten an Mieter oder an Kapitalanleger verkauft
werden sollen;

e Joint-Venture
Beteiligungen an anderen Zielgesellschaften.

Der Fonds beabsichtigt sich zunachst an folgenden
Zielgesellschaften - mit folgenden Bauobjekten
(siehe Seite 32 ff.) zu beteiligen.

Portfolio von
Grundstiicken und Gebauden

Wertschdpfung

Projektentwicklung:
Nutzungskonzepte entwickeln;
Planung, Budgetierung und Bau

Neubau:
Planung, Budgetierung und Bau;
Vertrieb

Verkauf

Eigennutzer
Kapitalanleger

Zielgesellschaft Munchen-Westpark
J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt Westpark KG,

Minchen-Westpark, Oetztalerstralle,
Mehrfamilienhaus,

11.202 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 15. Méarz 2006,
155 Einheiten, Fertigstellung 06/2008

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Minchen (HRA 84703)

Zielgesellschaft Miinchen Unterfohring Std
J. K. Wohnbau Unterféhring-Sid GmbH & Co. KG

Munchen-Unterfohring-Sud,

Hofackerallee,

Mehrfamilienhaus,

7.242 m? Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 13. Oktober 2005,
98 Einheiten, Fertigstellung 06/2008

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Minchen (HRA 85725)

Zielgesellschaft Munchen-Isarvorstadt
J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt MaistraRe KG

Miinchen-Isarvorstadt, MaistraRe Altbau,
MFH/Biuro/Gewerbe,

13.662/622/555 m? Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 18. Mai 2007,
152 Einheiten,

Fertigstellung 06/2009

Maistraf’e Neubau, Mehrfamilienhaus,
4.877 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 31. Juli 2007,
62 Einheiten, Fertigstellung 12/2009

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen (HRA 86493)

Angaben uber die Vermdgensanlage

Zielgesellschaft Muinchen-Obermenzing
J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co. Objekt
Stahlstral3e KG

Minchen-Obermenzing, StahlstraRe,
Doppelhaushalften,

ca. 5.110 m* Wohnflache,

geplant zurzeit 48 Einheiten

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Minchen (HRA 87925)

Zielgesellschaft Muinchen-Schwabing
J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt ViktoriastrafRe KG

Miinchen-Schwabing, ViktoriastraRle,
Mehrfamilienhaus,

1.055 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 26. April 2000,
9 Wohneinheiten und eine Gewerbeeinheit,
Fertigstellung 31. Marz 2008

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Minchen (HRA 87887)

Zielgesellschaft Minchen-Moosach
J.K. WohnbaugesellschaftmbH & Co.
Objekt Moosach KG,

J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.

Objekt Moosach KG

Muinchen-Moosach, Brieger StralRe,
Mehrfamilienhaus, 14.100 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung vorab 01. Januar 2009,
170 Einheiten, Fertigstellung vorab 01. Januar 2011

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen (HRA 82592)

Die Fondsgesellschaft kann auch noch in weitere Zielgesellschaften entsprechend den Investitionskriterien
investieren. Ziel des Fonds ist es, flr die Privatinvestoren (nachstehend auch Treugeber, Anleger oder Fonds-
zeichner genannt), durch den Ankauf, Bau und/oder Verkauf der Investitionsobjekte den Vorabgewinn von
8,5 % p.a. (vor Steuern), eine kalkulierte Gewinnbeteiligung von 4,5 % p.a. (vor Steuern) und die Ruckfih-

rung des Fondskapitals zu erzielen.
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Keine Nachschusspflicht

Gemald Gesellschaftsvertrag besteht keine Nach-
schusspflicht fur die Anleger (siehe Seite 113).

I Ausschittungen und Gewinnanteile I

Kapitalrtickzahlungen

Die Fonds-KG zahlt innerhalb 2 bis maximal
3 1/2 Jahre 100 % des investierten Fondska-
pitals in Hohe von EUR 20 Mio. an die Anleger
zurtick, zuzuglich 8,5 % (vor Steuern) Vorab-
gewinn p.a. (vierteljahrliche nachschissige
Auszahlung) und kalkulierte 4,5 % p.a. (vor
Steuern) Gewinnbeteiligung aus dem Pro-
jektgewinn bezogen auf das Fondskapital.

Die einzelnen Zielgesellschaften ver-
pflichten sich, erst lber den verbleibenden
Projektgewinn zu verfiigen,

a. wenn das von der Fondsgesellschaft erhal-
tene Kapital zu 100 % (ohne Agio) von der
jeweiligen Zielgesellschaft zurtickgefihrt
worden ist.

b. wenn der restliche Vorabgewinn (8,5 %
p.a./vor Steuern) und

c. wenn die kalkulierte Gewinnbeteiligung
(kalkuliert 4,5 % p.a./vor Steuern) auf
das Fondskapital auf das Konto der Fonds-
gesellschaft einbezahlt sind.

Die Initiatorin/Anbieterin verpflichtet sich,
die Fonds-KG so mit Kapital auszustatten,
dass in dem Zeitraum von ca. 24 bis max.
42 Monaten 100 % des investierten atypisch
stillen Beteiligungskapitals (ohne Agio) von
EUR 20 Mio. an die Fondszeichner zuriick
gezahlt werden zuzuglich 8,5 % p.a. (vor
Steuern) Vorabgewinn bezogen auf das
Fondskapital.

Anfallende Gewerbesteuer wird auf Ebene
der Zielgesellschaften von den Ausschiit-
tungen einbehalten und ist im Rahmen des
8§ 35 EStG bei natirlichen Personen in der
Einkommenssteuer, anrechenbar.

Zeichnungsvolumen

Das geplante Fondsvolumen betragt EUR 20 Mio.
zuzuglich 5 % Agio. Die Investition wird durch Eigen-
kapital der Gesellschafter (Treugeber) durchgefuhrt
(siehe Seite 27 ff.). Die Aufnahme von Fremdmitteln
durch die Fondsgesellschaft ist nicht geplant.

Steuerliche Angaben

Gewinn- und Verlustbeteiligung

a. Gewinn
Der Gewinn soll insgesamt kalkuliert 13 % p.a.
linear vor Steuern auf das Fondskapital betragen.
Der angegebene Gewinn ist nicht unmittelbar
mit Gewinnen festverzinslicher Wertpapiere ver-
gleichbar (siehe Seite 90).

b. Negative steuerliche Ergebnisse
Voraussichtlich wird das negative steuerliche Er-
gebnis ca. 20 % betragen.

In diesem Zusammenhang ist § 15 b EStG zu
beachten. Die Bundesregierung hat durch Kabinetts-
beschluss 8§ 15 b rickwirkend ab 11. November
2005 eingefihrt.

§ 15 b EStG besagt im Wesentlichen Folgendes:

»Verluste im Zusammenhang mit einem Steuer-
stundungsmodell dirfen weder mit Einkinften
aus Gewerbebetrieb noch mit Einkunften aus
anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden; sie
durfen auch nicht nach § 10 d EStG abgezogen
werden.

Die Verluste mindern jedoch die EinkUnfte, die der
Steuerpflichtige in den folgenden Wirtschafts-
jahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt. Ein
Steuerstundungsmodell liegt vor, wenn aufgrund
einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vor-
teile in Form negativer Einkiinfte erzielt werden
sollen.*

Im Ergebnis fuhrt die Vorschrift des § 15 b EStG
dazu, dass die betrieblichen Anlaufverluste aus
einer Beteiligung an dem vorliegenden Fondspro-
jekt nicht mit positiven Einkiinften aus anderen
Einkunftsquellen ausgleichsfahig sind, sie dirfen
jedoch mit zukiinftigen Gewinnen aus derselben
Beteiligung an der vorliegenden Investition ver-
rechnet werden.

Die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen
Konzeption der Vermogensanlage sind im Ubrigen
im Abschnitt ,,Steuerliche Grundlagen* dargestellt
(siehe Seite 88 ff.).

Dauer der Beteiligung/
Ubertragung der Vermogensbeteiligung

Der Gesellschaftervertrag ist bis zum 31. Dezember
2012 abgeschlossen. Die Gesellschaft endet aller-
dings dann, wenn das Kommanditkapital (ohne
Agio) zuzlglich der jeweiligen Gewinnbeteiligung
zuruickgezahlt ist. Die Riickzahlung der Einlage sowie
des Vorabgewinns von 8,5 % (vor Steuern) erfolgt
innerhalb von 2 bis maximal 3 1/2 Jahrennach dem
Eingang der Kapitaleinlage des jeweiligen Anlegers
auf dem Konto der Fondsgesellschaft. Eine Kiindi-
gung der Gesellschaft ist bis 31. Dezember 2012 nur
bei Vorliegen eines wichtigen Grundes zulassig.

Eine Abtretung des Gesellschaftsanteils kann nur mit
Zustimmung der Komplementdrin und nur zum
1. Januar eines jeden Jahres vorgenommen werden.
GemaR Gesellschaftsvertrag ist die Ubertragung im
Falle des Todes eines Gesellschafters/Treugebers durch
Fortsetzung der Gesellschaft mit dem/den Erben
maoglich. Die Erben missen sich durch Vorlage eines
Erbscheins legitimieren. Mehrere Erben dirfen ihre
Gesellschaftsrechte nur durch einen gemeinsamen,
schriftlich bevollmachtigen Vertretet ausiiben.

Einschrankung der Fungibilitat der Fondsanteile

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die VerauRRe-
rung der Fondsanteile kein liquider Markt besteht.
Unter der Voraussetzung, dass ein Zweitkaufer
vorhanden ist, ist eine vorzeitige VerauRerung der
Gesellschaftsanteile durch einen privaten Verkauf
oder durch die Vermittlung der Fonds-KG mdglich.

Abwicklungshinweise / Zahlstelle /
Zeichnungsfristen

Die ausgefullte und unterzeichnete Beitrittserkla-
rung (Zeichnungsschein) und die Widerrufsbeleh-
rung sind zu senden an:

V&F
Verwaltungs- u. Finanzierungs-Treuhand GmbH

Verwaltung
Schilding 7, 83122 Samerberg

Angaben uber die Vermdgensanlage

Telefon 0 80 32/9 80 40
Telefax 0 80 32/9 80 41
E-Mail info@vf-treuhand.de
Internet www.vf-treuhand.de

Die V & F Verwaltungs- u. Finanzierungs-Treuhand GmbH
leitet die Beitrittserklarung (Zeichnungsschein) an den
Registertreuhander, JK Treuhand Vermdgensverwaltung
GmbH, Leopoldstrae 8, 80802 Minchen, weiter, der
dem Anleger die Annahme schriftlich bestétigt.

Auch eine Beteiligung als Direktkommanditist ist
maoglich.

Der Zeichnungsbetrag zuziglich 5 % Agio ist geman
der Vereinbarung in der Beitrittserklarung (Zeich-
nungsschein) innerhalb von zwei Wochen nach
Unterzeichnung auf das nachgenannte Konto der
JK Treuhand Vermdogensverwaltung GmbH zu Uber-
weisen:

Zahlungsempfanger:

JK Treuhand Vermdgensverwaltung GmbH,
Leopoldstral3e 8, 80802 Miinchen bei:

Commerzbank Minchen
Konto-Nr. 225 44 49
BLZ 700 400 41

Verwendungszweck:
Wegen JK Wohnbau Fonds |. Beteiligungs GmbH &
Co. KG

Eine gesonderte Zahlungsaufforderung erfolgt nicht, da
bereits die verbindlichen Einzahlungsdaten in der
Beitrittserklarung (Zeichnungsschein) vereinbart werden.

Zahlstelle

JK Treuhand Vermégensverwaltung GmbH,
Leopoldstral3e 8, 80802 Miinchen

Vorgesehene Frist fir den
Erwerb der Vermdgensanlage

Das o¢ffentliche Angebot beginnt einen Werktag nach
Verdffentlichung des Verkaufsprospektes in einem
Borsenpflichtblatt und endet mit der Vollplatzierung
(8 4 Ziff. 7 VermVerkProspV).

Gemald Gesellschaftsvertrag ist die Komplementérin
berechtigt, die Fondsgesellschaft durch Erklarung
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gegenilber der Registertreuhandkommanditistin ab
einem Platzierungsstand von EUR 20 Mio. zu
schlieBen und ab diesem Zeitpunkt keine weiteren
Treugeber/Gesellschafter mehr aufzunehmen.

Dariiber hinaus kann eine vorzeitige Schlie3ung des
Fonds erfolgen (siehe Seite 112).

Es besteht keine Mdglichkeit, Zeichnungen, Anteile
oder Beteiligungen zu kirzen.

Teilbetrage, die im Ausland
angeboten werden

Die Vermdgensanlage wird in Deutschland angeboten.

Erwerbspreis fur die Vermdgensanlage

Der Erwerbspreis betrdgt mindestens EUR 20.000,-
zuziglich 5 % Agio.

Weitere Kosten der Vermdgensanlage

Zusatzlich zu dem oben genannten Agio von 5 % der
Zeichnungssumme kdénnen die folgenden Kosten
anfallen:

Sollte der Anleger eine Beteiligung als Direktkomman-
ditist wiinschen, fallen fiir die notarielle Beglaubigung
der Handelsregistervollmacht und Gerichtsgebiihren
zusatzliche Kosten an, die vom Fondszeichner selbst zu
tragen sind.

Soweit der Fondszeichner mdglicherweise seine Betei-
ligung Ubertragen will, entstehen Kosten, z.B. fiir Steu-
erberatung, Rechtsberatung und Verkaufsanbahnung,
die der Fondszeichner selbst zu tragen hat. Gegebe-
nenfalls hat er auch bei Ausscheiden aus der Fondsge-
sellschaft die eventuell anfallenden Kosten fur die
Ermittlung des Auseinandersetzungsguthabens zu
tragen.

Weiterhin entstehen fiir Nachmeldungen von Sonder-
betriebsausgaben, Berechnung des erbschafts- und
schenkungssteuerlichen Wertes, Sonder-/Ergédnzungs-
bilanzen, Lésung steuerlicher Problematik aufgrund
geanderter Rechtsprechung, Einreichung der Bilanz
beim Bundesanzeiger sowie flr die Durchfuhrung von
Ubertragungen weitere Kosten fiir den Anleger.

Dartiber hinaus entstehen mit dem Erwerb, der
Verwaltung und der VerduBerung der Vermdgensan-

lage keine weiteren Kosten.

Verpflichtung zur Zahlung
weiterer Leistungen

Ein Wiederaufleben der Haftung im Auf3enverhéltnis
und damit verbunden mit eine Rickzahlungspflicht
kdnnte - z.B. im Rahmen von Entnahmen (Ausschiit-
tungen) - entstehen, soweit hierdurch der Stand des
Kapitalkontos des Anlegers unter den Betrag der Haft-
einlage fallt.

Die vorgenannte Haftung reduziert sich jedoch
aufgrund der Tatsache, dass nur 1 % der Pflichtein-
lage als Haftsumme im Handelsregister eingetragen
wird. Dies bedeutet, dass bei einer Zeichnungs-
summe von z.B. EUR 50.000,- der Anleger effektiv
nur mit EUR 500,- haftet.

Eine derartige Zahlungsverpflichtung konnte sich
z.B. aus einem zusatzlichen Liquiditatsbedarf des
Fonds (z.B. Zahlung von Steuern u.&.) herleiten, der
weder von den Ruckflissen der Beteiligungsgesell-
schaft noch von der Liquiditatsreserve der Fondsge-
sellschaft gedeckt ist.

Weitere  Leistungen, insbesondere  weitere
Zahlungen, hat der Anleger nicht zu erbringen.

Gesamthohe von Provisionen, insbesondere
Vermittlungsprovisionen oder vergleichbare
Vergutungen

Fir die Steuerberatung erhélt der Steuerberater ein
Honorar in Hohe von 0,75 % des platzierten Komman-
ditkapitals inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer, der
Registertreuhandkommanditist erhalt fur die Uber-
nahme der Registertreuhandschaft ein Honorar von
0,6 % des kalkulierten Fondsgesamtaufwandes inklu-
sive gesetzlicher Mehrwertsteuer, der Mittelverwender
erhalt ein Honorar von 0,5 % des platzierten Komman-
ditkapitals inklusive gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Fir die Vermittlung des Eigenkapitals erhélt der
Vertrieb ein Honorar von 7 % bezogen auf das plat-
zierte Kommanditkapital, fir Vertriebs-, Marketing-
und Strukturierungskosten erhélt der Vertrieb ein
Honorar in Hohe von 3 % des platzierten Kommandit-
kapitals, jeweils inklusive der gesetzlich gultigen
Mehrwertsteuer, soweit eine anfallt.

Fir Konzeptions- und Serviceleistungen erhalt der
Initiator/Prospektherausgeber ein Honorar von 3,5 %

des platzierten Kommanditkapitals inklusive gesetzli-
cher Mehrwertsteuer. Fir Geschéftsfihrung und
Haftungsvergiitung wird ein Honorar von 0,375 % inklu-
sive Mehrwertsteuer, bezogen auf das platzierte

Kommanditkapital bezahlt.
Die Fondsreserve betragt 0,125 %.

Rickerstattung

Angaben uber die Vermdgensanlage

Die Gesamthohe der Dienstleistungshonorare in der
Platzierungsphase entspricht damit 15,850 % des zu
platzierenden Kommanditkapitals. Das Agio betragt
5 % des zu platzierenden Kommanditkapitals.

Die Initiatorin/Prospektherausgeberin verpflichtet sich, die Dienstleistungsgebihren in Héhe von 15,850 %
bezogen auf das platzierte Kommanditkapital an die Fonds-KG bei Beendigung des Investmens (spatestens

zum 31. Dezember 2012) zuruickzuerstatten.

Im Einzelnen:

1. Eigenkapitalbeschaffung 7,000 %
2. Vertriebs- Marketing- und 3,000 %
Strukturierungskosten
3. Steuerberatung, Bilanzerstellung 0,750 %
4. Registertreuhandschaft 0,600 %
5. Mittelverwendung 0,500 %
6. Servicevertrag (Konzeptionsvertrag) 3,500 %
7. Geschéftsfihrung und 0,375 %
Haftungsvergiitung
8. Reserve 0,125 %
15,850 %

Die Gesamththe der Provisionen betragt 15 % des
einzuwerbenden Eigenkapitals. Die Kosten der
Ingangsetzung sind im Mittelherkunfts- und Mittel-
verwendungsplan der Fonds-KG (vgl. § 6 des Gesell-

bezogen auf das platzierte Kommanditkapital,
inklusive der gesetzlich vorgeschriebenen
Mehrwertsteuer, soweit diese anfallt

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital inklusive der
gesetzlich vorgeschriebenen
Mehrwertsteuer, soweit diese anfallt

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital inklusive

der gesetzlich vorgeschriebenen
Mehrwertsteuer

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital
inklusive Mehrwertsteuer

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital inklusive Mehrwertsteuer

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital
inklusive Mehrwertsteuer

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital inklusive
Mehrwertsteuer, soweit diese anfallt

bezogen auf das platzierte
Kommanditkapital

schaftsvertrages) enthalten. Sie sind mit Rechnungs-
stellung unter den dort genannten Voraussetzungen
zur Zahlung fallig, spéatestens jedoch am 31.
Dezember 2012.
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Im Falle der Beteiligung des Anlegers als Direktkom-
manditist fallen Kosten, Gebuhren und Auslagen fiir
die notarielle Beglaubigung der Handelsregistervoll-
macht an, die der Anleger selbst aufzubringen hat.
Dariiber hinaus sind die Kosten fur die Eintragung im
Handelsregister zu bezahlen. Gegebenenfalls fallen
noch weitere Kosten beim Anleger wie folgt an:

Nachmeldungen von verspateten Sonderbetriebs-
ausgaben an das Finanzamt EUR 100,- zuzuglich
Mehrwertsteuer, Feststellung des erbschafts- oder
schenkungssteuerlichen Wertes EUR 300,- zuzuglich
Mehrwertsteuer pro Stunde, Sonder- bzw. Ergén-
zungshilanzen EUR 300,- zuzlglich Mehrwertsteuer
pro Stunde, Erarbeitung und Lésung steuerlicher
Problematiken, die sich durch laufende geédnderte
Rechtsprechung und Gesetzgebung ergeben EUR
300,- zuzlglich Mehrwertsteuer pro Stunde, Einrei-
chung der Bilanz beim elektronischen Bundesan-
zeiger EUR 300,- zuziiglich Mehrwertsteuer.

Zuzuiglich fallen fiir die treuh&nderische Ubertragung
von Treuhandbeteiligungen (z.B. Kauf und Verkauf
von KG-Anteilen) EUR 100,- zuzuglich Mehrwert-
steuer an.

Im Kapitel ,,Steuerliche Angaben* sind die steuerli-
chen Auswirkungen der Beteiligung fiir den Anleger
beschrieben, worauf hingewiesen wird.

Gesellschaftsvertrag, Registertreuhandver-
trag,
eingeschrankter Mittelverwendungsvertrag

Die vorgenannten Vertrage sind im vollen Wortlaut
auf den Seiten 105 ff. im Prospekt abgedruckt.

Die Fondsgesellschaft

Der Name der Fondsgesellschaft lautet
JK Wohnbau Fonds I. Beteiligungs GmbH & Co. KG

Die Fonds-KG ist im Handelsregister des Amtsge-
richts Minchen unter HRA 91925 eingetragen.
Hinsichtlich der Einzelheiten wird auf den Gesell-
schaftsvertrag verwiesen, der im vollen Wortlaut in
diesem Prospekt ist (siehe Seite 105 ff.).

Unabhangiger vereidigter
Bausachverstandiger

Ein unabhéngiger vereidigter Bausachverstédndiger
Ubernimmt die Plausibilitatsprifung der Kalkulati-
onsunterlagen, des Bauten- und Verkaufsstandes
und der Endabrechnungen fur die Bau- und Baune-
benkosten.

Zur Uberpriifung oben genannter Angaben kénnen
auch einem Gutachten vergleichbare Unterlagen
und Zahlen herangezogen werden, z.B. Veroffentli-
chungen tber Markterhebungen durch Forschungs-
institute oder der Stadt Minchen, Angaben der
Industrie- und Handelskammern, eigene Erhe-
bungen etc.

Interessenidentitat

Das vorliegende Konzept ist darauf aufgebaut, dass
sowohl die Fonds-KG durch Zurverfiigungstellung
von Mezzanine-Kapital als auch die Zielgesell-
schaften eine von der moglichst schnellen Realisie-
rung der zu errichtenden Wohnanlagen und
Gewerbeeinheiten oder der Vermarktung von beste-
henden Gebauden abhangige Vergltung erhalten
(vgl. im Einzelnen die Darstellungen im rechtlichen
Teil des Prospektes zu den atypisch stillen Gesell-
schaftsvertragen Seite 79 ff.).

Durch diese erfolgsabhéangige Vergutung beider
Vertragsteile ist eine hochstmogliche Motivation fur
den gewinnbringenden Verlauf der vorgenannten
Investments gewahrleistet. Die notwendige Immo-
bilien- und Markterfahrung ist durch ein tGber zwolf
lahre erfolgreiches Bautrdgergeschaft sichergestellt
(siehe Leistungs-bilanz Seite 45 ff.).

Eingeschrankte
Mittelverwendungskontrolle

Eine externe Steuerberatungsgesellschaft wird zu-
sammen mit einer initiatorenabhangigen Gesell-
schaft eine eingeschrankte Mittelverwendungskon-
trolle durchfiihren (siehe Seite 71 ff.).

Registertreuhandkommanditist

Ein Registertreuhdnder wird zum Zweck der Verwal-
tungsvereinfachung fur die einzelnen Fondszeichner die

Angaben Uber die Vermdgensanlage/Prospektverantwortung

Stellung im Handelsregister ubernehmen. Es besteht
jedoch auch die Mdglichkeit der Zeichnung als Direkt-
kommanditist.

Steuerberatung

Ein erfahrener Steuerberater wurde mit der Erstellung der
Handels- und Steuerbilanzen beauftragt. Der Steuerbe-
rater wird die Fondsgesellschaft sowie die Fondsgesell-
schafter dariber hinaus bei den Betriebspriifungen
(AuRenprufungen) vertreten. Die steuerlichen Ergebnisse
werden vom zustandigen Betriebsfinanzamt einheitlich
und gesondert fiir die Fondszeichner festgestellt.

Haftung

Die Haftsumme, welche im Handelsregister einge-
tragen wird, betragt 1 % der jeweiligen Beteiligung
ohne Beriicksichtigung des zusétzlich zu erbrin-
genden Agios. Fir keine der Treugeber und Gesell-

schafter/Geschaftsfiihrer bestehen Wettbewerbsbe-
schrankungen.

Die Haftung des Anlegers richtet sich nach den
Vorschriften der 88 171 ff. HGB. Danach ist festzu-
halten, dass die Haftsumme (1 % der Pflichteinlage.
eines Treugebers/Direktkommanditisten gegenuber
den Glaubigern als nicht geleistet gilt, wenn und
soweit sie zurtickgezahlt wird.

Das Gleiche gilt, soweit ein Treugeber/Direktkom-
manditist Gewinnanteile entnimmt, wahrend sein
Kapitalanteil durch Verlust unter den Betrag der
Haftsumme herabgemindert ist oder soweit durch
die Entnahme der Kapitalanteil unter die Haftsumme
herabgemindert wird (§ 172 Abs. 4 HGB). Im
Verhaltnis Registertreuhandkommanditist zu den
Treugebern gilt Uber den Treuhandvertrag das
Gleiche.

Eine gesellschaftsvertragliche Nachschusspflicht
der Anleger besteht nicht.

Erklarung zur Ubernahme der Prospektverantwortung

Prospektherausgeberin/Initiatorin/
Anbieterin

JK Wohnbau GmbH, Miinchen,

vertreten durch den einzelvertretungsberechtigten
Geschaéftsfiihrer Dr. Josef L. Kastenberger,

Sitz der Gesellschaft:
Palais Leopold, LeopoldstraRe 8, 80802 Minchen.

Telefon: 0 89/3899 84 - 0
Telefax: 0 89/38 99 84 - 790
E-Mail: info@jkwohnbau.de

Die Prospektherausgeberin/Anbieterin bernimmt
gemal § 3 Vermdogensverkaufsprospektverordnung
die Verantwortung fur den Inhalt des Verkaufspro-
spektes und erklart, dass ihres Wissens die Angaben
im Prospekt richtig und keine wesentlichen
Um-stande ausgelassen sind.

Alle Prospektangaben wurden nach bestem Wissen
und mit groRter Sorgfalt erstellt. Fir den Inhalt des
Prospektes ist nur der bis zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung bekannte oder erkennbare
Sachverhalt maBgeblich.

Samtliche anderen in diesem Verkaufsprospekt
genannten juristischen oder natirlichen Personen
sind weder Prospektherausgeber/Initiator oder
Anbieter und tragen keinerlei Verantwortung oder
Haftung fir den Inhalt des Verkaufsprospektes.

Finanzdienstleister/Vertriebsbeauftragte, die in die
Platzierung des Kommanditkapitals eingeschaltet
sind, sind nicht Erfullungsgehilfen des Prospekthe-
rausgebers/Prospektverantwortlichen im Sinne des
§ 278 BGB, sondern selbststandig tatige Unter-
nehmer.

Von dem Inhalt dieses Prospektes darf nur mit
schriftlicher Zustimmung des Prospektherausgebers
abgewichen werden.

Prospektaufstellungsdatum:

Miinchen, den 21.04.2008

Dr. Josef L. Kastenberger
Geschaftsfihrender Gesellschafter der
JK Wohnbau GmbH
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Darstellung der wesentlichen Risiken der

Vermdgensanlage

Der Fondszeichner sollte bei der Entscheidung Uber
eine Beteiligung an der Fondsgesellschaft die
nachfolgenden Sachverhalte und Darstellungen,
verbunden mit den anderen in diesem Prospekt
enthaltenen Informationen, sorgféltig abwégen und
dann eine Entscheidung treffen.

Die Fondsgesellschaft beteiligt sich atypisch still an
Zielgesellschaften, die Einfamilienhduser, Wohnan-
lagen, Gebaude mit Erbbaurechten errichten und ver-
kaufen oder in bestehende Immobilien zum Zwecke
der Weiterverauf3erung an Kapitalanleger bzw. Mieter
investieren; auch ist vorgesehen, gemeinsame Ziel-
gesellschaften mit anderen Partnern (Joint-Ventures)
zu grinden und die vorbeschriebenen Malinahmen
gemeinsam durchzufiihren.

Diese Investitionsform bedeutet eine Verbindung
von Immobilieninvestitionen mit Private Equity-
(Risiko-) Kapital. Eine derartige Beteiligungsform
stellt ein erhdhtes Risikopotential dar. Im Fall des
kumulierten Auftretens mehrerer Risiken fuhrt dies
bis zum Totalverlust des Kommanditkapitals der
Fonds-KG. Darliber hinaus kann es auch zu einem
Totalverlust des akquirierten  Anlegerkapitals
kommen, wenn alle Zielgesellschaften das erhal-
tene, atypisch stille Beteiligungskapital nicht oder
nicht mehr zurtickzahlen kénnen.

Auch bei kumulativ auftretenden Risiken, die nach-
folgend genannt sind, kdnnte das Risiko eines Total-
verlustes bestehen (= maximales Risiko).

Zusatzlich wird bei einer derartigen Anlageform
empfohlen, Rat bei einem Rechtsanwalt und/oder
Steuerberater einzuholen.

Bei der Darstellung der wesentlichen Risiken wird im
Folgenden unterschieden zwischen

- nur prognosegefahrdenden Risiken (Risiken, die
lediglich zu einer schwécheren Prognose fuhren
kénnen),

- anlagegefahrdende Risiken (Risiken, die entweder
das/die Anlageobjekt/e oder die gesamte Vermo-
gensanlage gefahrden und damit zu einem teil-
weisen oder vollstdndigen Verlust des Anleger-
kapitals fuhren)

und

- dartber hinaus gehende anlegergeféhrdende
Risiken (Risiken, die nicht nur zu einem Verlust
der gesamten Zeichnungssumme fiihren, sondern
z.B. Uber Nachschusspflichten, Birschaften, Steuer-
zahlungen o0.4. auch das weitere Vermdgen des
Anlegers gefahrden).

Gesetzgebungs-/
Rechtsprechungs-
sowie
Steuerrechtsande-
rungsrisiko

Risiken aus
Interessenskonflikten

Risiken aus
Joint-Ventures
(Vertragen mit
Dritten)

Risiko aus atypisch
stillen Beteiligungen
an Zielgesellschaften

Darstellung der wesentlichen Risiken

Prognosegefahrdende Risiken

Es besteht das Risiko, dass wahrend der Laufzeit des Fonds die zum Zeit-
punkt der Prospektaufstellung geltende Rechtsprechung sich andert,
Gesetze geandert werden oder sonstige Verwaltungsvorschriften aufge-
hoben, neu gefasst oder neu erlassen werden. Diese Vorgange kénnen
ungunstigere steuerliche Auswirkungen als die im Prospekt dargestellten
haben. Die Rentabilitat kann dadurch negativ beeinflusst werden.

Es kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzver-
waltung im Rahmen einer steuerlichen AuRRenpriifung oder des Veranla-
gungsverfahrens eine von den Prospektangaben abweichende steuer-
liche Beurteilung vornimmt.

Ebenso besteht die Mdoglichkeit, dass die Finanzverwaltung das vorlie-
gende steuerliche Konzept nicht anerkennt.

Die Gesellschafter/Geschaftsfiihrer der Anbieterin/Initiatorin/Prospek-
therausgeberin der Fonds-KG und der Ubrigen beteiligten Firmen,
Personen und Berater unterliegen keinem Wettbewerbsverbot. Es besteht
daher das Risiko, dass die vorerwahnten Gesellschafter/Geschéftsfuhrer
weitere oder auch nachfolgende ahnliche innovative Fondsprodukte initi-
ieren bzw. begleiten. Entsprechendes gilt fur die Berater. Daraus ergibt
sich das Risiko, dass der Mittelverwender oder Berater Entscheidungen zu
Ungunsten der Anleger trifft.

Zum Zwecke der Errichtung von Bauvorhaben bzw. Durchfiihrung
sonstiger Baumalinahmen besteht auch die Mdglichkeit, teilweise Ver-
trage mit dritten Firmen oder Gesellschaften einzugehen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass sich im Laufe des
Investments herausstellen kann, dass die vorgenannten Partner nicht den
Erwartungen der Zielgesellschaften entsprechen. So kann z.B. der Joint-
Venture Partner in finanzielle Schwierigkeiten geraten und gegebenen-
falls die ihm Ubertragenen Aufgaben nicht mehr erfiillen.

Die Fonds-KG wird sich an Zielgesellschaften in Form einer atypisch stillen
Gesellschaft beteiligen. Auf der Grundlage dieses vorgesehenen Ver-
trages hat die Fondsgesellschaft kein Weisungsrecht gegeniiber der Ziel-
gesellschaft. Die Fondsgesellschaft kann deshalb von den Gesellschaftern
der Zielgesellschaften tiberstimmt werden und hat keinen Einfluss auf die
Geschaftspolitik der Zielgesellschaften.

Bei Fehlentscheidungen der Geschaftsfihrung in der Geschaftspolitik der
Zielgesellschaften besteht das Risiko, dass die Mittelriickflisse an die
Fonds-KG und damit an die Anleger ganz oder teilweise nicht mehr
maglich sind.
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Steuerliches Risiko
bei abweichender
Bilanzierung durch
die Zielgesellschaften

Risiken bei der
Baudurchfiihrung

Mittelbare Projekt-
entwicklungsrisiken/
Insolvenzrisiken

Risiken aus dem
konjunkturellen

wirtschaftlichen
Umfeld, mangelnde
Nachfrage

Betriebliche Anlaufverluste der Zielgesellschaften kénnen steuerlich bei
der Fonds-KG und damit bei den Fondszeichnern im Rahmen von § 15 b
EStG nur dann geltend gemacht werden, wenn die einzelnen Zielgesell-
schaften eine entsprechende Bilanzierung der bei ihnen auftretenden
betrieblichen Anlaufverluste vornehmen. Eine steuerliche Verlustreduzie-
rung ergibt sich bei einer abweichenden Bilanzierung durch die Zielge-
sellschaften.

Im Zuge der Projektentwicklung und Projektabwicklung kénnen folgende
Baurisiken entstehen, die Mehrkosten und Terminverschiebungen verur-
sachen: Gefahren kdnnen aufgrund unbekannter Altlasten in Bestandsge-
bauden und Bdden sowie durch allgemeines Baugrundrisiko entstehen.
Wegen plotzlichen Ansteigens von Grundwasser, was zu einer Wasserhal-
tung bei der Baugrube fiihren kann, sowie durch noch unentdeckte
Kampfmittel (Bomben etc.) kdnnen zusatzliche Risiken und Mehrkosten
entstehen. Durch Verschiebungen, die wegen Planungsanderungen und
Auflagen aus der Baugenehmigung und Prifstatik, ebenso bei Planungs-
anderungen aufgrund Forderungen durch den Vertrieb kénnen Zeitverzo-
gerungen und Mehrkosten entstehen. Gefahr kann auch bestehen bei
Nachtragen von Baukosten und Baunebenkosten durch Planungsande-
rungen/Unvorhergesehenes, ebenso die allgemeine Erhdhung von
Baukosten (z.B. Kostenerh6hung Baumaterial - Stahlpreis am Weltmarkt),
was zu Kostenuberschreitungen fiihren kann. Desgleichen kann sich durch
Schlechtwetter und plétzliche Insolvenzen bei ausfuhrenden Firmen das
Baurisiko deutlich erhdhen.

Anlagegefahrdende Risiken

Die Fondsgesellschaft beteiligt sich atypisch still an Zielgesellschaften.
Durch diese Beteiligung nimmt die Fondsgesellschaft mittelbar an den
geschaftlichen Risiken der Zielgesellschaften teil. Die Risiken bei den Ziel-
gesellschaften liegen insbesondere in Folgendem:

Fur jedes Unternehmen ist die Entwicklung des konjunkturellen Umfeldes
sowie der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen mafigeblich. Aus
diesem Grunde haben Verdnderungen in diesem Bereich - insbesondere
des Immobilienmarktes - negative Auswirkungen auf die geschéftliche
Entwicklung bzw. den Verkauf der zu errichtenden Eigentumswoh-
nungen/ Wohnanlagen usw. und reduzieren damit den kalkulierten
Gewinn der Zielgesellschaften.

Risiko im Hinblick

auf die geplanten
Gewinnerwartungen/
Aufwand fur laufende
Vergutungen

Insolvenzrisiko

Risiko von
Vorauszahlungen

Risiko aus personellen
und kapitalmafigen
Verflechtungen
zwischen den

Firmen und Personen/
Gesellschaften

Darstellung der wesentlichen Risiken

Die von der Fondsgesellschaft bzw. den Anlegern aufzubringenden Kosten flr
Dienstleistungen, Beratungshonorare und Konzeptionsgebulhren, sowie das
zusatzlich anfallende Agio in Hohe von 5 % werden zunéchst nicht in die Ziel-
gesellschaften investiert. Es ist klarzustellen, dass der Anleger bzw. die Fonds-
gesellschaft zunéchst die vorgenannten Gebiihren und Honorare sowie das
Agio verdienen muss, um die geplanten Gewinne zu erzielen. Ob die vorge-
nannten Gebihren und Honorare verdient werden koénnen, ist zurzeit nicht
absehbar. Die vorgenannten Honorare sind zunéchst nicht substanzbildend.

Fir die Fondszeichner besteht das Risiko der Insolvenz der Prospektheraus-
geberin/Initiatorin und/oder der Zielgesellschaften. Dies bedeutet, dass
im Falle der Insolvenz einer oder mehrerer dieser Gesellschaften ein Total-
verlustrisiko entstehen kann. Auch besteht das Risiko, dass bei Insolvenz
der Prospektherausgeberin/Initiatorin diese ihrer Verpflichtung zur Erstat-
tung der Dienstleistungsgebiihren oder zur Liquiditatsausstattung der
Fonds-KG nicht mehr nachkommen kann.

Im Fall der Insolvenz der Zahlungsempfénger der Entgelte, Honorare,
Konzeptionsgebihren usw. besteht das Risiko, dass die atypisch stille
Einlage verloren geht oder aus anderen Griinden nicht mehr zuricker-
langt werden kann.

Folgende kapitalmaRige und personelle Verflechtungen sind gegeben:

JK Holding GmbH
Geschéaftsfuhrung: Herr Dr. Josef L. Kastenberger
Gesellschafter: Herr Dr. Josef L. Kastenberger, Anteil zu 100 %

JK Wohnbau GmbH
Geschaftsfihrung: Herr Dr. Josef L. Kastenberger
Herr Rolf Werner
Gesellschafter: Herr Dr. Josef L. Kastenberger, Anteil zu 100 %

JK' Wohnbau Fonds GmbH
Geschaftsfuhrung: Dr. Lars Binckebanck
Gesellschafter: JK Holding GmbH, Anteil zu 100%

JK Wohnbau Fonds I. Beteiligungs GmbH & Co. KG
Geschaftsfihrung: JK Wohnbau Fonds GmbH
Komplementarin: JK Wohnbau Fonds GmbH
Griindungskommanditistin: JK Holding GmbH mit einer
Einlage von EUR 1.000,-

JK Treuhand Vermégensverwaltung GmbH
Geschaftsfuhrung: Herr Thomas Hierl
Gesellschafter: JK Holding GmbH, Anteil zu 100 %

Zwischen den Gesellschaftern der JK Wohnbau Fonds I. Beteiligungs GmbH
& Co. KG und der JK Treuhand Vermdgensverwaltung GmbH besteht teil-
weise Personenidentitat.
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Schlisselpersonen-
risiko

Mittelbare Projekt-
entwicklungsrisiken

Risiko aus Nichterrei-
chen der geplanten
Verkaufsstande

Durch die vorgenannten Verflechtungen kann das Risiko gegeben sein,
dass die Gesellschafter/Geschaftsfuhrer Entscheidungen zugunsten der
Prospektherausgeberin und zulasten der Emittentin treffen.

Daruber hinaus ist noch darauf hinzuweisen, dass der steuerliche Berater
des Fonds Alleingesellschafter und Geschéftsfuihrer der Steuerberatungs-
gesellschaft ist, welche die eingeschrankte Mittelverwendungskontrolle
mit Ubernommen hat. Daraus ergibt sich das Risiko, dass der Mittelver-
wender oder Berater Entscheidungen zu Ungunsten der Anleger trifft.

Der unternehmerische Erfolg des Fonds ist in groBem Umfang von den
unternehmerischen Fahigkeiten der Geschéftsfiilhrung des Fonds und der
Qualitat der Leistungen der Anbieterin, Initiatorin und Prospektherausge-
berin JK Wohnbau GmbH abhangig. Der Ausfall einer oder mehrerer unter-
nehmenstragender Personen konnte einen nachhaltigen negativen
Einfluss auf die wirtschaftliche Entwicklung Einzelner oder des gesamten
Fondsgebildes haben.

Auch wirkt sich das Schliisselpersonenrisiko insoweit negativ aus, als
die Fihrungspersonlichkeiten der Fondsgeschaftsfihrung, der K
Wohnbau Fonds GmbH, der anderen beteiligten Gesellschaften sowie des
Vertriebs falsche Entscheidungen hinsichtlich der Markteinschatzung, des
Vertriebs usw. treffen. Auch kdnnten eventuell Entscheidungen zugunsten
der Fuhrungspersonlichkeiten und zulasten der Fondsgesellschaft
getroffen werden.

Die Fondsgesellschaft beteiligt sich atypisch still an bestimmten Zielge-
sellschaften. Diese Zielgesellschaften Uben die typische Bautragertatig-
keit aus, indem sie Grundstiicke erwerben, die sie entwickeln, mit
Wohnungen/Einfamilienhdausern usw. bebauen und anschlieRend verau-
RBern. Hierin ist eine typische Bautragertatigkeit mit erheblichem wirt-
schaftlichem Risiko zu sehen. Die Fonds-KG nimmt durch die atypisch
stille Beteiligung an den Zielgesellschaften mittelbar an den vorge-
nannten Risiken teil.

Trotz der im Munchner Raum und im Minchner Umland vorhandenen
Nachfrage nach Eigentumswohnungen/Einfamilienhdusern besteht die
Gefahr, dass der fur den geplanten Anlegergewinn entscheidende
Verkaufsstand nicht erreicht wird.

Dies hatte fir die Fondszeichner folgende Konsequenzen:
- Die Kapitalbindungsdauer wiirde sich entsprechend verlangern.

- Darliber hinaus besteht die Gefahr, dass zuerst das Fremdkapital und
die Zinsen an die finanzierenden Banken zuriickgefiihrt werden und
der dann verbleibende Verkaufserlds nicht mehr ausreicht, das atypisch
stille Kapital zuriickzuzahlen und an die Anleger die prospektierten
Gewinnbeteiligungen auszuschitten. Im Extremfall kann dies zu einem
Totalverlust des eingesetzten Fondskapitals sowie des Gewinnan-
spruchs fuhren.

Risiko der reduzierten
VerauRerungsmaoglich-
keiten der geplanten
Wohneinheiten

Blindpoolrisiko

Darstellung der wesentlichen Risiken

Fir die zu errichtenden Wohnanlagen/Eigentumswohnungen besteht das
Risiko, dass diese nicht zu den geplanten Preisen verauBert werden.
Deshalb kann keine Garantie dafir Ubernommen werden, dass ein
bestimmter Gewinn erzielt wird.

Unter ,,Blindpoolrisiko* ist zu verstehen, dass zum Zeitpunkt der Beitritts-
entscheidung des Fondszeichners noch nicht endgiiltig feststeht, welche
konkreten Zielinvestitionen vorgesehen sind. Im Prospekt sind mehrere
Zielgesellschaften genannt, jedoch sind im Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung keine atypisch stillen Beteiligungen an diesen Zielgesellschaften
eingegangen. Es ist daher von einem Blindpoolrisiko zu sprechen.

Anlegergefahrdende Risiken

Haftung der
Fondszeichner

Fremdfinanzierung
des Fondsanteils

Im Gesellschaftsvertrag ist vorgesehen, dass der Fondszeichner der
Fonds-KG nach Zahlung seiner Pflichteinlage keinerlei Nachschuss mehr in
die Fondsgesellschaft zu leisten hat. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass die gesetzlichen Vorschriften der 88 171 ff. HGB im Aul3enverhéltnis
(gegenuber den Glaubigern der Gesellschaft) gelten.

§8171 ff HGB:

»,Der Kommanditist haftet den Glaubigern der Gesellschaft bis zur Hohe
seiner Einlage unmittelbar, die Haftung ist ausgeschlossen, soweit die
Einlage geleistet ist.“

Die Haftung in Héhe von 1 % der im Handelsregister eingetragenen Betei-
ligungssumme kann jedoch dann wieder aufleben, wenn gemaR § 172
Abs. 4 HGB Entnahmen getatigt wurden, die zu einem niedrigeren Stand
des Kapitalkontos als den Betrag der Hafteinlage fiihren. Dies ist insbe-
sondere dann der Fall, wenn Ausschuttungen ohne entsprechende
Gewinnzuweisungen (Ertrage) erfolgen.

Es wird ausdriicklich davon abgeraten, die KG-Beteiligung an dem Fonds
Uber die Aufnahme eines Darlehens zu finanzieren. Sollte trotzdem eine
Fremdfinanzierung des KG-Anteils stattfinden, so ist auf das Risiko hinzu-
weisen, dass die Rickzahlungsverpflichtungen gegeniiber der finanzie-
renden Bank unabhéngig vom Erfolg des Fonds bestehen bleiben.
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Risiko aus
zeitverzogerten
Investitionen/
verzogerter
Ruckfluss der
Anlegerinvestitionen

Risiken aus dem
Anlegerschutz-
Verbesserungsgesetz

Eingeschréankte
Fungibilitat der
Fondsanteile

Steuerliche Risiken
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Sollte sich der Platzierungserfolg der Fondsgesellschaft verzogern und
dadurch erst zu einem spéteren Zeitpunkt die vorgesehene Beteiligung an
den Zielgesellschaften durchgefiihrt werden, so ergibt sich hieraus
folgendes Risiko:

Die eingeworbenen Anlegergelder werden erst dann in den Zielgesell-
schaften gewinnwirksam werden, wenn sie dort investiert sind. Vorher ist
eine Gewinnerzielung nicht maglich.

Seit der Einfihrung des Anlegerschutz-Verbesserungsgesetzes im Jahre
2005 mussen Anleger einem geschlossenen Fonds innerhalb von sechs
Monaten nach dem ersten 6ffentlichen Angebot (d.h. nach dem Markt-
eintritt) beitreten, um einen Anspruch auf Prospekthaftung im engeren
Sinne zu haben. Dies bedeutet, dass bei einem Fonds, bei dem die
Prospektverdffentlichung mehr als sechs Monate zurickliegt, dieser
Umstand dazu fuhren kann, dass Anleger, die nach diesen sechs Monaten
dem Fonds beitreten, keinen Anspruch auf Prospekthaftung im engeren
Sinne mehr haben kénnen.

Fur Kommanditanteile gibt es keinen geregelten Markt wie die Borse. Es
kann deswegen nicht von einem freien Handel der Gesellschaftsanteile
gesprochen werden, das heif3t, die Fungibilitat ist eingeschrankt. Eine
vorzeitige VerdufRerung eines Gesellschaftsanteils ist durch private
Verkdufe aber auch durch die Vermittlung der Fonds-KG mdglich, wobei
dies das Vorhandensein eines Kaufinteressenten voraussetzt. Wegen der
zunachst zu verdienenden Dienstleistungsgebiihren/Konzeptionshono-
rare ist ein Verkauf der Fondsanteile nur zu wesentlich niedrigeren Kursen
maglich, als die urspriinglichen Anschaffungskosten betragen haben.
Erfahrungsgemal sollte der Fondszeichner nur Kapital investieren, das er
nicht zu bestimmten Terminen bendétigt und das er vor allem nicht fremd-
finanziert. Es sollte auch nur ein kleiner Teil des Vermégens des Anlegers
in den vorliegenden Fonds investiert werden.

Der Fonds beabsichtigt, mdglichst hohe Gewinne aus Beteiligungen an
Zielgesellschaften zu erzielen. Er ist damit ausschlief3lich renditeorientiert
ausgerichtet. Es besteht jedoch die Mdglichkeit, dass Verluste aus den
Zielgesellschaften entstehen, die Uber die atypisch stille Beteiligung auf
die Fonds-KG und damit auf die Fondszeichner ubertragen werden
kdnnen.

In diesem Zusammenhang ist § 15 b EStG zu erwéhnen, der im Wesentli-
chen Folgendes besagt:

»verluste im Zusammenhang mit einem Steuerstundungsmodell duirfen
weder mit Einkiinften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkinften aus
anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden; sie diirfen auch nicht nach
8 10 d EStG abgezogen werden. Die Verluste mindern jedoch die
Einkunfte, die der Steuerpflichtige in den folgenden Wirtschaftsjahren aus
derselben Einkunftsquelle erzielt. Ein Steuerstundungsmodell liegt vor,
wenn aufgrund einer modellhaften Gestaltung steuerliche Vorteile in
Form negativer Einklinfte erzielt werden sollen.

Verluste bei
beschrénkter
Haftung

8 15 a EStG.,
Verlustabzug
§ 10 d EStG.

Platzierungsrisiko

Darstellung der wesentlichen Risiken

Einkunftsquelle ist die jeweilige atypisch stille Beteiligung an einer Ziel-
gesellschaft. 8 15 a EStG ist insoweit nicht anzuwenden. Im Ergebnis fuhrt
die Vorschrift des 8§ 15 b EStG dazu, dass die betrieblichen Anlaufverluste
aus einer Beteiligung an dem vorliegenden Fondsprojekt nicht mit posi-
tiven Einkunften aus anderen Einkunftsquellen ausgleichsfahig sind, sie
diirfen jedoch mit zukiinftigen Gewinnen aus derselben Beteiligung an
der vorliegenden Investition verrechnet werden.

Sollten die so genannten § 15 b-Verluste nicht vollstandig ausgeglichen
werden kénnen (durch zukiinftige Gewinne), so sind diese verloren.

Hinsichtlich der vorgenannten einkommensteuerrechtlichen Vorschriften
sind auch die Anlaufverluste zu beachten.

Nach 8 15 a Abs. 1 EStG darf der einem Kommanditisten zuzurechnende
Anteil an einem Verlust der Fondsgesellschaft weder mit anderen
Einkinften aus Gewerbebetrieb noch mit Einkinften aus anderen
Einkunftsarten ausgeglichen werden, soweit ein negatives Kapitalkonto
des Kommanditisten entsteht oder sich erhéht. Ein nicht ausgleichsfa-
higer Verlust ist unbegrenzt vortragsfahig und mit kiinftigen Gewinnen
aus der Beteiligung verrechenbar. Der bisherige § 2 Abs. 3 EStG wurde im
Wesentlichen in die Neufassung des § 10 d EStG (Verlustvortrag) einge-
fugt. Danach ist bei natirlichen Personen ein Verlustvortrag bis zu einem
Gesamtbetrag der Einkiinfte in Ho6he von EUR 1 Mio., bei Zusammenver-
anlagung von Ehegatten von EUR 2 Mio. mdglich. Darliber hinausgehende
Verluste kénnen bis zu 60 % des EUR 1 Mio. bzw. EUR 2 Mio. Uberstei-
genden Gesamtbetrages der Einkiinfte abgezogen werden. Diese Neure-
gelung der Erhohung des Sockelbetrages auf EUR 1 Mio. und der
Verminderung des Umfangs der Mindestbesteuerung auf 40 % des
EUR 1 Mio. Uibersteigenden Betrages gelten analog fir die Kérperschafts-
und Gewerbesteuer (vgl. § 10 a GewsStG).

Das steuerliche Konzept kann von der Finanzverwaltung im Rahmen einer
Betriebspriifung oder der einkommensteuerrechtlichen Veranlagung
ganz oder teilweise nicht anerkannt werden.

Im Falle einer langsameren oder teilweise unvollstandigen Platzierung
besteht das Risiko, dass nur geringere finanzielle Mittel als vorgesehen
zur Verfligung stehen. Die dadurch verminderte Moglichkeit der atypisch
stillen Beteiligung an Zielgesellschaften wiirde die geplante Zielstruktur
des Fonds beeintrachtigen und eine geringere Risikostreuung nach sich
ziehen, sowie gegebenenfalls den geplanten Gewinn mindern.

Weitere wesentliche Risiken existieren nach Kenntnis des Anbieters nicht.
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,Ziel fir uns war es stets,
nur Bauvorhaben zu planen
und zu realisieren,

mit denen wir uns selbst
identifizieren konnen

und in denen wir uns selbst
auch wohlfuhlen wirden.”

Dr. Josef L. Kastenberger

25



26

K Wohnbau't
Jewonnbaufonds T

Darstellung der Chancen der Vermdgensanlage

Bedingt durch Basel Il sind die zwischenfinanzie-
renden Banken angehalten, eine héhere Eigenkapi-
talquote von Unternehmen und Privatpersonen bei
der Darlehensvergabe einzufordern.

Zu diesem Zweck wurde von der Initiatorin der
JK Wohnbau Fonds | aufgelegt, mit dem Ziel, Mezza-
nine-Kapital als zuséatzliches Eigenkapital den Zielge-
sellschaften der JK Wohnbau GmbH (Initiatorin) zur
Verfugung zu stellen.

Durch diese unternehmerische Beteiligung wird dem
Anleger die Mdglichkeit geboten, an den Gewinnen
der Zielgesellschaften zu partizipieren und Uber-
durchschnittlich hohe Gewinne zu erzielen.

Nebst den zwischenfinanzierenden Banken und den
Kaufpreisraten der Wohnungskéufer beteiligt sich
auch die Fondsgesellschaft an der Mitfinanzierung
zur Errichtung und Verkauf von Eigentumswohnan-
lagen und Einfamilien-/Reihenh&user der einzelnen
Zielgesellschaften.

Die Beteiligungen kdnnen auch erfolgen in beste-
hende Wohnanlagen, mit dem Ziel, sukzessive das
einzelne Wohn- oder Teileigentum an die Mieter
oder an Kapitalanleger zu verauBern.

Uberdurchschnittliche Gewinnchancen

Die kalkulierte Gewinnausschittung betragt insge-
samt 13 % p.a. (8,5 % p.a. mit 1/4 jahrlicher
Ausschiittung und 4,5 % p.a. kalkuliert, jeweils vor
Steuern) - bei kurzer Laufzeit von nur 2 bis maximal
3 1/2 Jahren. Der kalkulierte Projektgewinnanteil
ergibt sich aus der u.a. von einem unabhangigen,
vereidigten Sachverstéandigen Uberpriiften Projekt-
kalkulation - siehe ,Beispielhafte Projektkalkula-
tion* auf Seite 52.

Kurze Kapitalbindung

Der Trend der Kapitalanleger geht in Richtung kurze
Kapitalbindungsdauer. Die Fondslaufzeit ist auf nur
ca. 2 bis maximal 3 1/2 Jahre ausgerichtet, begin-
nend ab der Einzahlung der Beteiligungssumme auf
dem Konto der Fondsgesellschaft.

Munchen - Wachstums- und Zuzugsstadt
Nr. 1 in Deutschland

Die Zuzugsstadt Miinchen hat einen Bevélkerungs-
zuwachs von ca. 15.000 Menschen im Jahr. Der
Wohnungsbedarf liegt bei ca. 8.000 Wohnungen/
Einfamilienh&usern pro Jahr. Tatséchlich werden aber
nur bis zu ca. 5.000 bis 6.000 Wohneinheiten pro
Jahr erstellt.

Somit ist die Nachfrage nach Wohnraum in Miinchen
und Umland wesentlich héher als das Angebot.
Anleger investieren in einen groRen Nachfragemarkt
mit hohem Gewinnpotential (siehe Seite 37).

Hohe Partnerqualitat

Der Initiatorin ist es gelungen, innerhalb von nur
10 Jahren zu den TOP TEN der Miinchner Wohnbau-
unternehmer aufzusteigen. Durch ein Volumen von
ca. 1.050 Wohneinheiten im Portfolio fir 2008/2009
ist eine weitere Festigung in der Riege der
fuhrenden Minchner Wohnbaugesellschaften zu
erwarten (siehe auch Seite 45 ff.).

Umfassende Kontrollmdglichkeiten
durch die Anleger

Die Fonds-KG erhdlt von den Zielgesellschaften
halbjahrlich schriftliche Berichte tber die Bauten- und
Verkaufsstande und den Verlauf der Bauvorhaben.
Ein unabhéngiger, vereidigter Bausachverstandiger
erstellt Berichte (siehe Seite 14).

Darstellung der Chancen/Anlageziele und Anlagepolitik

Angaben Uber die Anlageziele und Anlagepolitik

der Vermogensanlage

Das Fondskonzept

Jedes Unternehmen bendétigt fir Investitionen oder
fir die Errichtung von Bauvorhaben, nebst einer
Bankfinanzierung, zusatzliches Eigenkapital.

GrofRe Aktiengesellschaften wie z.B. Mercedes,
Siemens oder BMW beschaffen sich Kapital Gber die
Borse.

Mittelstandische Firmen, fur die der Gang an die
Borse in der Regel unwirtschaftlich ist, besorgen sich
privates Beteiligungskapital, auch Private Equity
genannt.

In den USA, in England oder auch in den Nieder-
landen wird zusatzliches Eigenkapital teilweise
schon seit Jahrzehnten durch Immobilien-Projekt-
Fonds, auch Private Equity-Fonds oder Mezzanine-
Fonds, eingeworben.

Bedingt u.a. durch Basel Il legt die JK Wohnbau GmbH
(Initiatorin) zur Erhdhung ihrer Eigenkapitalquote den JK
Wohnbau Fonds | auf - mit einem Fondsvolumen von
EUR 20.000.000,-.

Hierbei handelt es sich um ein Mezzanine-Fondskon-
zept, das heillt, gegeniiber den Banken gilt das
Fondskapital als Eigenkapital. Das Fondskapital ist
innerhalb von 2 bis maximal 3 1/2 Jahren an die
Fondsgesellschaft zurtickzufuhren.

1. Die Fondsdaten

Fondsvolumen EUR 20.000.000,-

20.000 Kommanditanteile a EUR 1.000,-

Beteiligung ab EUR 20.000,-
zzgl. 5 % Agio

Vorgesehene Laufzeit
der Kapitalanlage 2 bis maximal 3 1/2 Jahre

Die Laufzeit beginnt ab dem Zeitpunkt der Gutschrift
der Kapitaleinlage auf dem Konto der Fondsgesell-
schaft.

Unter der Annahme, dass alle Anleger nur die vorge-
sehene Beteiligung von EUR 20.0000,- zuzuglich
5 % Agio zeichnen, wirden 1.000 Anleger bis zur
Gesamtbeteiligungshéhe von EUR 20.000.000,-
aufgenommen werden.

2. Die Ertragsdaten

Vorabgewinn in H6he von 8,5 % p.a. (vor Steuern)
bezogen auf das Fondskapital, auszahlbar viertel-
jahrlich nachschiissig, beginnend ab dem Tag der
Gutschrift auf dem Konto der Fondsgesellschaft.

Zuzuglich kalkulierter Gewinnbeteiligung

von 4,5 % p.a. (vor Steuern)

bezogen auf das Fondskapital, beginnend ab dem
Tag der Gutschrift auf dem Konto der Fondsgesell-
schaft.

Die darauf einzubehaltende Gewerbesteuer ist im
Rahmen des § 35 EStG auf die personliche Einkom-
menssteuerschuld des jeweiligen Anlegers anre-
chenbar.

Der kalkulierte Gesamtertrag betragt 13 % p.a.
(vor Steuern)
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Graphische Darstellung der Vermdgensanlage

Die KG-Fonds-Konstruktion des JK Fonds |

Kapitalanleger des
JK Fonds |

KG-Beteiligung der Anleger
EUR 20.000.000,-
Kommanditkapital

TI e " S "I

Initiatorin/ atypisch stille
Anbieterin Beteiligung Objektfinanzierung
Y
Zielgesellschaft Zielgesellschaft Zielgesellschaft

Die Reinvestition des zurlickgezahlten Beteiligungskapitals ist wahrend der Laufzeit méglich.
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3. Investition des Fondskapitals

a.

In bestehende Zielgesellschaften, die Eigentums-
wohnanlagen und/oder Einfamilienhauser/Rei-
henh&user in Munchen und Umland errichten und
verkaufen, auch mit Ladengeschaften im Erdge-
schoss und/oder Praxen und Kanzleien oder
bereits im Bau und Verkauf befindliche Eigen-
tumswohnanlagen und/oder Einfamilienhduser/
Reihenhduser, auch mit Ladengeschaften im
Erdgeschoss und/oder Praxen und Kanzleien.

. In bestehende Wohnimmobilien, auch mit Laden-

geschéaften und/oder Praxen und Kanzleien, in
Minchen und Umland, die als einzelne
Wohnungen, Ladengeschéfte, Praxen oder Kanz-
leien an die derzeitigen Mieter oder an Kapitalan-
anleger verkauft werden sollen.

Anlageziele und Anlagepolitik

c. InJoint-Venture Beteiligungen an anderen Zielge-
sellschaften.

4. Die Ankaufskriterien

Die Ankaufskriterien fir Grundstiicke zur Errichtung
von Wohnimmobilien und fur bestehende Wohnim-
mobilien unterliegen strengen Anforderungen.

Somit kann der Privatinvestor nachvollziehen,
unter welchen Sicherheitsaspekten und Gewinn-
moglichkeiten sein Kapital investiert wird - siehe
auch ,,Investitionskriterien* (siehe Seite 35).

Wahrend der Investitionsphase sind Privat-
investoren und Initiatorin (JK Wohnbau GmbH)
Geschaftspartner auf Zeit.

Beispiel anhand eines bereits fertiggestellten Objektes
,,L.e Village** Miinchen-Haidhausen

Miinchen-Haidhausen, }
Kirchenstrale, @
Mehrfamilienhaus, »
7.333 m? Wohnflache, a5
Datum der Bauge-

nehmigung 11. Mai 2005, IR

94 Einheiten,
Fertigstellung 06/2007

Die Quelle harmonischen Wohnens
in Minchen-Haidhausen

Das franzosische Flair der drei Hauser mit dem Namen
»Le Village* in Munchen-Haidhausen wird dort in einer
Vielzahl von architektonischen Elementen ausgedriickt
und modern interpretiert. So erinnern z.B. abgerundete
Gebaudekanten und Décher einerseits an den franzosi-
schen Jugendstil und wirken andererseits ganz im Sinne
des heute immer mehr an Bedeutung gewinnenden
Feng-Shui besonders positiv.
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Beispielhafte Projektkalkulation und Kostentbersicht Gber
ein Investitionsvorhaben in guter Stadtlage von Minchen

Anlageziele und Anlagepolitik

6. Errechnung des kalkulierten Projektgewinns
Prognostizierter Verkaufserlos (7.333 m?* Wohnflache x € 4.273,72/m?

WHl., zzgl. Stell- und Tiefgaragenstellplatz) €  31.765.846
/. Ruckfihrung Fremdkapital (Bank) €  26.669.549
/. Ruckfuhrung atypisch stilles Beteiligungskapital an die Fonds-KG € 2.524.500
Zwischensumme € 2.571.797
. Angenommenes Fondskapital €  3.000.000 /. Ruckflihrung der Fondsnebenkosten € 475.500
abzgl. Fondsnebenkosten = ca. 15,850 % aus Fondskapital € 475.500 Projektgewinn brutto € 2.096.297
Atypisch stilles Beteiligungskapital = Projektgewinnanteile - kalkuliert mit 13 % p.a. (vor Steuern)**
Fondskapital ./. Fondsnebenkosten auf Fondskapital fur 24 Monate ./. & 780.000
= Eigenkapital fur die Projektfinanzierung € 2.524.500
Projektgewinn netto 4,1 % € 1.316.297
. Kalkulierter Zeitraum, vom Grundstucksankauf, der
Errichtung der Wohnanlagen bis zum Verkauf der Eigentumswohnung 7. Berechnung des Fondskapitalgewinns
ca. 24 Monate Fondskapital € 3.000.000
. Umfang: Annahme der Eigentumswohnanlage, Vorabgewinn 8,5 % p.a.** - bezogen auf das Fondskapital
mit ca. 94 Wohneinheiten und 94 Tiefgaragenstellplatzen, - flr 24 Monate € 510.000
Wohnflache gesamt ca. 7.333 m? Gewinnbeteiligung am Projektgewinn - kalkuliert mit 4,5 % p.a.
auf das Fondskapital - fiir 24 Monate € 270.000
4. Finanzierung: Eigenkapital € 2.524.500
Fremdkapital (Darlehen) €  26.309.549 Fondsgewinn in 24 Monaten € 780.000
Entspricht einem Fondsgewinn in 12 Monaten von € 390.000
Gesamtsumme Finanzierung €  28.834.049
5. Grundstuckskaufpreis/Investition € 9.501.000
8,48 % Ankaufsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar, 8. Ausschiittung an den Anleger
Grundbuchamt) € 469.000 Vorabgewinn 8,5 % p.a. - bezogen auf das Fondskapital € 510.000
Baukosten inkl. Stellplatz €  12.905.000 - 24 Monate
Baunebenkosten € 2.120.000
Gewinnbeteiligung am Projektgewinn - kalkuliert mit 4,5 % p.a. € 270.000
24.995.000 auf das Fondskapital - fiir 24 Monate
Kreditbearbeitungsgebiihr € 151.375 Ausschittung in 24 Monaten € 780.000
Zinsen (Bank)** € 838.625 Entspricht einer Ausschittung in 12 Monaten von € 390.000
Vertriebskosten* € 2.211.549
€ 3.201.549 Auf diese Ausschittung ist noch die Gewerbesteuer durch die Zielgesellschaft einzubehalten. Die Ge- Die Beitrage sind zum Teil gerundet
werbesteuer kann gem. § 35 EStG auf die personliche Einkommenssteuerschuld angerechnet werden.
Projektentwicklungs- und Gemeinkosten* € 637.500
Gestehungskosten gesamt €  28.834.049 Zurzeit existieren keine Nettoeinnahmen, da bisher keine Objekte angekauft wurden. Es handelt sich um einen Blindpool. Die

obigen Berechnungen beziehen sich auf die Erfahrungen des bereits fertig gestellten Objektes ,,Le Village*. Die von der
Fondsgesellschaft zu erzielenden Nettoeinnahmen sollen in nachfolgend beschriebene Zielgesellschaften bzw. Objekte inve-
*Die vorgenannten Positionen Vertriebskosten und Projektentwicklungs- und Gemeinkosten sind in allen Anlagen | zu den atypischen stillen stiert werden (SIehe Ankaufs- und Investltlonskrlterlen). Flr sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen nicht verwendet.

Vertrégen als Pauschalen enthalten. Sie dienen der Gewéhrleistung der Kalkulationssicherheit und sind als Pauschalen in jedem Fall zu Die Nettoeinnahmen reichen fiir die Realisierung der Ziele aus.
bezahlen, unabhangig davon, ob die tatsachlichen Kosten hoher oder niedriger liegen.

~Die beispielhafte Proektklkulation orientiert sich an d ehen stillen Vi § hen der FondeG und d | Im Zeitpunkt der Prospektaufstellung sind noch keine Anlageobjekte rechtlich an die Fondsgesellschaft angebunden.

ie beispielhafte Projektkalkulation orientiert sich an den atypischen stillen Vertragen, die zwischen der Fonds-KG und der jeweiligen : : : . . T : . . .

Projektgesellschaft abgeschlossen werden. Die Projektgesellschaft hat 8,5 % p.a. an Vorabgewinn zu erwirtschaften und an die Fonds-KG ES_ hande_lt sich um einen Blindpool, jedoch ist beabsichtigt, die nachfolgend genannten Objekte rechtlich anzubinden
zu zahlen. (siehe Seite 32 ff.).

Rechtliche Beschrankungen und tatséchliche Beschrankungen der Verwendungsmdéglichkeiten des Anlageobjektes (Beteili-
gung) bestehen darin, dass die eingezahlte atypisch stille Einlage der Fonds KG in die Zielgesellschaft zeitlich gebunden ist,
und zwar in der Regel maximal 42 Monate.
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Im Bau befindliche Objekte
Miinchen-Isarvorstadt

Méogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen-Isarvorstadt

J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt MaistralRe KG
Munchen-Isarvorstadt, MaistralRe Altbau,
MFH/Biro/Gewerbe,

13.662/622/555 m* Wohnfléache,

Datum der Baugenehmigung 18. Mai 2007,
152 Einheiten, Fertigstellung 06/2009

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen
(HRA 86493)

Im Herzen der beliebten Isarvorstadt bietet das Isar-
Stadt-Palais als ein einzigartiges Jahrhundertbau-
werk  die  Verwirklichung  anspruchsvollster
Wohntrdume in einem um- und neugestalteten
Gebaude aus dem Jahre 1911. Fir die Gestaltung der
Wohnungsgrundrisse und des Eingangsbereiches
wurde mit dem international renommierten Desi-
gner und Architekten Danilo Silvestrin zusammenge-
arbeitet.

ISAR STADT PALAIS

- - ~ A
Modirne Wknwellen in bistorisehen Anbiente

Maogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen-Isarvorstadt

J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt MaistrafRe KG
Munchen-Isarvorstadt, MaistraRe Neubau,
Mehrfamilienhaus,

4.877 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 31. Juli 2007,
62 Einheiten, Fertigstellung 12/2009

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen
(HRA 86493)

Isar Living ist ein wahres Lifestyle-Universum in
Bezug auf Architektur, die begehrte Miinchner Stadt-
lage nahe der Isar und die individuellen Ausstat-
tungsoptionen. Grof3e Terrassen erlauben einen
maximalen Lichteinfall in die Wohnungen und
bodentiefe Fenster und Oberlichter sorgen dafiir,
dass Tageslicht in fast jeden Winkel gelangen kann.
Glas und Offenheit kennzeichnen bei allen
Wohnungen die moderne Architektur.

ISAR LIVING

Modernes Wtnen swiscten Jiar wnd City

Im Bau befindliche Objekte

Anlageziele und Anlagepolitik

Minchen-Westpark und Unterfohring

Maogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen-Westpark

J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt Westpark KG,

Munchen-Westpark, Oetztalerstralle,
Mehrfamilienhaus,

11.202 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 15. Mérz 2006,
155 Einheiten, Fertigstellung 06/2008

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen
(HRA 84703)

Das Kunsthaus am Westpark begeistert durch die
individuelle Gestaltung der neun einzelnen Bliten-
hauser. Von auBen tragt jedes dieser Hauser sein
individuelles Signet: Narzissen-Haus, Ginkgobléatter-
Haus, Anemonen-Haus, Enzian-Haus, Veilchen-Haus,
Mohn-Haus, Kirchbliten-Haus, Lilien-Haus und
Sonnenblumen-Haus. So bekommt jedes Zuhause
ein besonderes kiinstlerisches Flair.

KunstHaus am Westpark
SENDLINGER WOHNFEELING

Maogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen Unterfohring Stid

J. K. Wohnbau Unterféhring-Stid GmbH & Co. KG
Munchen-Unterfohring-Sud,

Hoféackerallee,

Mehrfamilienhaus,

7.242 m* Wohnflache,

Datum der Baugenehmigung 13. Oktober 2005,
98 Einheiten, Fertigstellung 06/2008

Sitz Miinchen
Registergericht Amtsgericht Minchen
(HRA 85725)

Das Thema ,,Italien” spiegelt sich im Palladio, einem
Gebaudeensemble mit italienischem Charakter in
Munchen-Unterfohring, in vielen Facetten wieder:
So erinnert z.B. die symmetrische Gesamtanlage an
Prachtbauten des 17. und 18. Jahrhunderts und in
einigen Elementen der Gartengestaltung finden sich
Anleihen an Villen der Medici.

.

ALLADIO

Italienisches Wohngefiihl
in Miinchen-Unterféhring

Illustration Miinchen-Isarvorstadt, Altbau

Illustration Miinchen-Isarvorstadt, Neubau

[llustration Miinchen-Westpark

Illustration Munchen-Unterfohring
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In der Planung befindliche Objekte
Obermenzing und Miinchen-Neuhausen

Méogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen-Obermenzing
J. K. Wohnbaugesellschaft mbH & Co.
Objekt StahlstraRe KG

Miinchen-Obermenzing, StahlstraRe,
Doppelhaushalften,

ca. 5.110 m* Wohnfléche,

geplant zurzeit 48 Einheiten

Sitz Munchen
Registergericht Amtsgericht Miinchen
(HRA 87925)

Pasing war bis 1938 die fiinftgrolite Stadt Ober-
bayerns - Obermenzing hingegen eine urspriingliche,
b&uerliche Gemeinde. Nicht zuletzt deswegen gehort
der Norden dieses Munchner Bezirkes seit jeher zu
den begehrten Wohnlagen in der Landeshauptstadt.
Besonders Obermenzing mit seiner aufgelockerten
Bebauung, seinen ruhigen und griinen Stral3en und
seinem hohen Sozialprestige geniel3t hdchste Anzie-
hungskraft. Hier, in einer ruhig gelegenen Siedlung
am Westrand, wird nun ein Bauvorhaben realisiert,
mit dem die JK Wohnbau ganz gezielt Kaufinteres-
senten anspricht, die sich in dieser gehobenen und
gut nachgefragten Wohnlage niederlassen mdchten.
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Grundstticksplan Miinchen-Obermenzing,
StahlstraRe mit geplanter Bebauung

Maogliches Investitionsobjekt

Zielgesellschaft Miinchen-Neuhausen
Postgelande,

ca. 18.748 m* Wohnfléche, 272 Einheiten,
Satzungsbeschluss ist am 27.02.2008 erfolgt.

Baubeginn voraussichtlich 4. Quartal 2008
oder 1. Quartal 2009.

Fertigstellung geplant: 4. Quartal 2011

Rechtlich giiltiger B-Plan mit Veréffentlichung
im Amtsblatt vorrausichtlich Juni 2008.

Das Gelande in Neuhausen ist derzeit eines der span-
nendsten Projekte in der modernen Bebauung
Miinchens. Dort, wo Nymphenburg bisher um den
Hirschgarten herum geteilt wurde, entsteht in den
nachsten Jahren eines der attraktivsten Neubaugebiete
der Stadt. Da der Hirschgarten in diesem Zusammen-
hang um rund 30 % seiner bisherigen Flache erweitert
wird und im Grunde genommen eine geschlossene
Gruinachse zwischen dem Nymphenburger Schloss und
dem Hirschgarten entsteht, wird hier Giber kurz oder
lang eine der schonsten Wohngegenden Minchens
entstehen. Auch der Arnulfpark im Umgriff der Maxvor-
stadt strahlt positiv auf diesen Bezirk ab.

. Gmkg. Hymphanburg " ¢ o - 1

HirscHgaorten s ol pr TR

i1 e - -

Grundstticksplan Miinchen-Neuhausen,
Postgelande mit geplanter Bebauung

Anlageziele und Anlagepolitik/Die Investitionskriterien

Die Investitionskriterien

Sicherheit durch definierte Ankaufs- Investitions-
und Auszahlungskriterien - Rickzahlung an die
Anleger.

Ankaufs- und Investitionskriterien

Konzernzugehorigkeit

Die Zielgesellschaften mussen mehrheitlich (nach
Gesellschaftsanteilen oder Stimmrechten) Konzern-
gesellschaften der Initiatorin/Anbieterin sein.

Standorte
Es werden ausschlieBllich Grundstiicke in Miinchen
und Umland angekauft.

Bebauung

Es werden ausschliel3lich Grundstiicke angekauft,
die sich zur Bebauung mit Eigentumswohnanlagen -
auch in Verbindung mit Gewerbeeinheiten wie
Ladengeschéften und/oder Praxen und Kanzleien -
eignen sowie mit Einfamilienhausern und Reihen-
hausern.

Planungssicherheit

Es werden ausschlieBlich Grundstticke angekauft mit
Planungs- und somit Bausicherheit, z.B. durch
vorhandene Baugenehmigungen bzw. genehmigte
Vorbescheide oder durch Bebauungspléane.

Kalkulation

Die Grundstuicks-, Herstellungs- und Herstellungsne-
benkosten, die Verkaufspreise und der kalkulierte
Bautragergewinn vor Steuern (Deckungsbeitrag)
miissen die Fondskapitalriickzahlung, den Vorabge-
winn des Fondskapitals in Hohe von 8,5 % p.a. (vor
Steuern) zzgl. die kalkulierte Gewinnbeteiligung von
4,5 % p.a. (vor Steuern) sicherstellen, beginnend ab
dem Tag der Gutschrift auf dem Konto der Zielgesell-
schaft.

Joint-Venture

Das Fondskapital kann auch in im Bau und/oder im
Verkauf befindliche Objekte anderer Projektpartner
und/oder im Vertrieb befindliche Eigentumswohn-
anlagen (Einfamilienhduser oder Wohnanlagen in
Verbindung mit Gewerbeeinheiten wie Ladenge-
schéften und/oder Praxen und Kanzleien) anderer
Projektpartner investiert werden, an denen sich die
JK Wohnbau-Gruppe beteiligt (Joint-Venture), die die

vorgenannten Voraussetzungen erfillen und die
bereits angekauft sind oder angekauft werden. Bei
den Joint-Venture-Objekten muss die JK Wohnbau-
Gruppe die Mehrheit der Gesellschaftsanteile oder
der Stimmrechte haben.

Bestehende Wohnimmobilienanlagen

Das Fondskapital kann auch in Bestandsimmobilien
investiert werden, die durch Privatisierung (Auftei-
lung) oder anderweitige VerauBerung wirtschaftlich
verwertet werden.

Die vollstandigen Ankaufs- und Investitionskriterien
finden Sie auf Seite 107 im Gesellschaftsvertrag § 4.

Freigabebedingungen

Der Mittelverwender gibt die auf dem Treuhandan-
derkonto befindlichen Gesellschaftsgelder frei,
sofern und soweit die vorgenannten Ankaufs- und
Investitionskriterien erfullt sind.

Falligkeit der atypisch stillen Einlage

Die stille Gesellschaftseinlage ist wie folgt zur
Zahlung fallig:

1. Vorlage des unterzeichneten atypisch stillen
Beteiligungsvertrages.

2. Vorlage der Finanzierungszusage einer Bank in
der kalkulierten Hohe oder

3. Eintragung einer Grundschuld an erster Rangstelle
zugunsten der Fonds-KG, soweit die Inhaberin
neben der stillen Gesellschaftseinlage und ihrem
Eigenkapital kein weiteres Kapital aufnimmt; wird
spater Fremdkapital aufgenommen, erfolgt Riick-
tritt von der ersten Rangstelle bei Vorlage der
Finanzierungszusage einer Bank in der kalku-
lierten Hohe.

4. Vorlage eines notariellen Kaufvertrages.

5. Vorlage der Uberpriiften Kalkulation/en durch
einen unabhéngigen Bausachverstandigen auf
der Basis marktgerechter Grundstiicks-, Herstel-
lungs- und Herstellungsnebenkosten, positiver
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Standortbewertung und marktgerechter Kalkula-
tion der Verkaufspreise unter Beriicksichtigung
der Gewinnbeteiligungskriterien des Verkaufspro-
spektes der Fonds-KG.

6. Vorliegen eines Baurechtes.

7. Vorlage der in § 6 des Gesellschaftsvertrages der
Fonds-KG aufgefiihrten Dienstleistungs- und Bera-
tungsvertrage in unterschriebener Form.

8. Bei Bestandsimmobilien
Vorlage einer Prognoserechnung iber den Ankauf
einer Bestandsimmobilie unter Bericksichtigung
der Mieteinnahmen bzw. der zu erwartenden
Verkaufserldse durch Privatisierung (Aufteilung).

Die Voraussetzungen gemal Ziffer 1. und Ziffer 4 bis
Ziffer 7 mussen kumulativ vorliegen; die Ziffer 3 und
Ziffer 4 mussen alternativ vorliegen; soweit in eine
Bestandsimmobilie investiert wird, muss auch die
vorgenannte Prognoserechnung gemafR Ziffer 8
vorliegen.

Reinvestition von Kapital

Das Fondskapital kann in geeignete Objekte
weiterer Zielgesellschaften geméf den Investitions-
grundsatzen reinvestiert werden. Eine Reinvestition
ist jedoch nur zulassig, wenn eine Abwicklung
des/der Projekte/s innerhalb der vorgesehenen
Laufzeit méglich ist bzw. die Riickzahlung des Fonds-
kapitals innerhalb der vorgesehenen Laufzeit
gewadbhrleistet ist (maximale Laufzeit insgesamt
42 Monate). Die Mittel fur die Reinvestition werden
vom Mittelverwender nach den gleichen vorge-
nannten Kriterien freigegeben. Diese sind in Kurz-
form dem Mittelverwender nachzuweisen und
vorzulegen.

Gewinne aus den atypisch stillen Beteiligungen der
Fondsgesellschaft werden grundsétzlich nicht rein-
vestiert, sondern an die Gesellschafter/Treugeber
ausgeschittet.

Rlckzahlung der Einlage (Fondskapital)
zuzuglich Vorabgewinn und kalkulierter
Gewinnbeteiligung, Erstattung der
Dienstleistungsgebihren

Die Ruckzahlung des Fondskapitals durch die
Zielgesellschaft erfolgt auf das Fondskonto des

JK Wohnbau Fonds | nach 2 bis maximal 31/2
Jahren, beginnend ab dem Tag der Einzahlung der
Beteiligungssumme auf das Konto der Fondsgesell-
schaft - zuzlglich ausstehender Zahlung des Vorab-
gewinns und der Gewinnbeteiligung.

Es sind insgesamt folgende Betrége zu zahlen:

- Die Einlage des atypisch stillen Gesellschafters
gemal § 8 des Vertrages tber die Errichtung einer
atypischen stillen Gesellschaft (vgl. Rechtliche
Grundlagen).

- Soweit angefallen: Die kalkulierte Gewinnbeteili-
gung von 4,5 % p.a., beginnend ab dem Tag der
Gutschrift auf dem Konto der Fondsgesellschaft
bezogen auf das Fondskapital geméal? § 8 des
Vertrages Uber die Errichtung einer atypischen
stillen Gesellschaft abzuglich schon geleisteter
Gewinnbeteiligungszahlungen, abziiglich einzu-
behaltender Gewerbesteuer.

- Der noch ausstehende Vorabgewinn 8,5 % p.a.,
bezogen auf das Fondskapital - mit vierteljahrli-
cher nachschissiger Auszahlung auf das Fonds-
konto, beginnend ab dem Tag der Gutschrift auf
dem Konto der Fondsgesellschaft, abzuglich
einzubehaltender Gewerbesteuer.

Mit Beendigung des Investments werden der Fonds-
gesellschaft auBerdem von der JK Wohnbau die
Betrdge gemaRn Vertrag Uber Ersatz von Kosten der
Ingangsetzung des Geschéftsbetriebes sowie sons-
tiger Dienstleistungsgebuhren (Aufwendungsersatz,
vgl. Rechtliches Konzept) ersetzt.

Gewinnentwicklung fur den Anleger

Der Gewinn setzt sich zusammen aus dem Vorabge-
winn - 8,5 % p.a. (vor Steuern) - bei vierteljahrlicher
nachschissiger Ausschittung auf das Fondskonto -
und aus der kalkulierten Gewinnbeteiligung in Héhe
von 4,5 % p.a. (vor Steuern).

Erzielen die einzelnen Zielgesellschaften um mehr
als 20 % hohere Projektgewinne als kalkuliert,
erhoht sich der Gewinnanteil fir den Fonds (siehe
§ 8 des Vertrages Uber die Errichtung einer atypisch
stillen Gesellschaft) auf maximal 13,5 % p.a. (vor
Steuern).

Erzielen die Gesellschaften um mehr als 20 %
weniger Projektgewinn als  kalkuliert, fallt
der Gewinnanteil von kalkuliert 4,5 % p.a. (vor

Die Investitionskriterien/

Die Anbieterin (Initiatorin) und ihre Leistungsbilanz

Steuern) - bezogen auf das Fondskapital - geringer
aus (siehe auch Sensitivitadtsanalyse Seite 57). Der
Fonds-Vorabgewinn bleibt mit 85 % p.a. (vor
Steuern) unveréndert.

Umfassende Kontrollmdglichkeiten
durch die Anleger

Die Fonds-KG erhélt von den Zielgesellschaften regel-
maRig halbjahrliche Berichte tber den Bautenstand,

den Verlauf der Bauvorhaben und die Verkaufsstéande.
Dariiber hinaus wird ein unabh&ngiger, vereidigter
Sachverstéandiger eingesetzt, der Berichte erstellt
(siehe Seite 14).

Die Anbieterin (Initiatorin) und ihre Leistungsbilanz

Die vorliegende Vermdgensanlage ist die erste
dieser Art und Konzeption, die von der Initiatorin
angeboten wird.

Die Initiatorin

Die JK Wohnbau GmbH wurde 1994 in Mlinchen von
dem heutigen geschéftsfihrenden Gesellschafter,
Herrn Dr. Josef L. Kastenberger, gegrindet. Die
JK Wohnbau z&hlt heute - 14 Jahre spater - zur Spit-
zengruppe der Wohnungsbautréger in Miinchen.

Die wichtigsten Grundlagen des auBergewodhnlichen
Wachstums und des Erfolges sind:

* Konzentration auf Bestlagen

* Anspruchsvolle Architektur sowie
mafgeschneiderte Wohnkonzepte

* Hohe Produktqualitat

« Individualitat sowie Flexibilitat gegeniiber
Kundenwiinschen

 Konsequentes Marketingorientiertes
Denken und Handeln

* Innovative Vertriebs- und Werbemafinahmen

JK Wohnbau beschéftigt derzeit 55 Mitarbeiter und
hat aktuell 1.050 Wohneinheiten im Portfolio. Die
JK Wohnbau ist ein weiterhin expandierendes Unter-
nehmen, mit dem Ziel weiterer Umsatzsteigerungen
in den Folgejahren.

Der unternehmerische Erfolg ist programmiert durch
den Investitionsstandort Minchen mit Umland.
Minchen mit Umland ist die Zuzugsstadt und der

Wirtschaftsstandort Nr. 1 in Deutschland - siehe
hierzu Investitionsstandort Miinchen Seite 50.

Die hohe Nachfrage von ca. 8.000 bendtigten
Wohnungen pro Jahr gegeniiber dem Angebot von
nur ca. 5.000 bis 6.000 fertiggestellten Wohnungen
ist die Basis fiir eine gesicherte Zukunft des Unter-
nehmens verbunden mit hohem Gewinnpotential.

Das Unternehmensleitbild der JK Wohnbau

Das Denken und Handeln der JK Wohnbau richtet sich
stets an den Winschen und Interessen der Kunden
aus. Effizientes und schnelles Management sorgen fir
interessante Baugrundstiicke an reizvollen Stand-
orten. Das Netzwerk an Dienstleistern - insbesondere
der Handwerkerpool - hélt die Kosten niedrig und
steht flr eine hohe Qualitat in der Bauausfuhrung.

Die Projekte der JK Wohnbau sind variantenreich:
Von Geschosswohnungen ber Reihenhauser bis zu
Neubauvillen wird den Kunden individuelles Wohn-
eigentum angeboten.

Konzeption, Substanz und Ausstattung der
Wohnungen orientieren sich an den neuesten Stan-
dards und beriicksichtigen die Einheit von Technik,
Okonomie, Okologie und Asthetik. Die moderne
Bautechnik und Baukonzeption bieten immer
wieder neuartige Losungen - diese werden syste-
matisch recherchiert und in die JK Wohnbau-
Ldsungen integriert.Die Ausstattungslinien JK Classic
Line, JK Comfort Line, JK Elegance und JK De Luxe
bieten einen grolRen Spielraum flr individuelle
Raumgestaltung. Die Weisheit des Feng-Shui fliel3t
in die Entwurfe ebenso ein wie modernste Bau- und
Energiespartechnik.
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Die Geschaftsleitung stellt sich vor

Dr. Josef L. Kastenberger

‘.
gr.
‘\.'.'L

Geschéftsfuhrender
Gesellschafter

. -
| 0

Dipl.-Ing. Rolf Werner

™
Technischer
Geschéftsfihrer

Dr. Lars Binckebanck

Leitung
Verkauf & Marketing

Dipl. Ing. (FH) Ruth Meister

Assistenz Technische
Geschéftsflihrung

Dr. Josef L. Kastenberger, Dipl.-Betriebswirt

Grundungsgesellschafter und Geschéftsfuhrer der JK Wohnbau; 12 Jahre leitender Ange-
stellter auf Direktorenebene im européischen AuRenhandel; seit 1990 im Immobilien-
bereich selbstéandig; nach Grindung der JK Wohnbau konzentrierte er sich ab 1994 auf
das klassische Bautragergeschaft und fokussierte sich dabei auf den Immobilien-
standort Munchen.

Dr. Josef L. Kastenberger ist neben seiner Tatigkeit fir die JK Wohnbau Landesvorsit-
zender des Landesverbandes Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen in Bayern
sowie Bundesvorstandsmitglied beim BFW-Bund in Berlin (Bundesverband Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen) sowie Vorsitzender des Bautrdgeraus-
schusses der Verbénde IVD und BFW Bayern und Vorstandsmitglied der ARGE-Bayern
(Arbeitsgemeinschaft der bayerischen Immobilienwirtschaft).

Rolf Werner, Dipl.-Ing. Architekt VDA

Seit 1972 freischaffender Architekt; 20 Jahre als Geschéftsfiihrer verschiedener
namhafter Bautrdger in Minchen verantwortlich fiir die gesamten technischen
Bereiche wie Planung, Kalkulation, Vergaben, Ausfihrungen sowie Abnahmen und
Ubergaben:; seit Marz 2007 technischer Geschéftsfiihrer der JK Wohnbau.

Dr. Lars Binckebanck, Diplom-Kaufmann, BA (Hons), MBA

BWL-Studium an den Universitaten Lineburg und Kiel sowie Preston/UK; Promotion an
der Universitat St. Gallen/CH; ab 1997 zunéchst Berater flr strategische Markenfiihrung
und anschlieBend Team Manager bei einer fihrenden Marketingberatung; 6 Jahre
Senior-Berater fir die renommierte Unternehmensberatung Mercuri International; seit
2007 bei JK Wohnbau als Prokurist und Mitglied der Geschéftsleitung mit dem Verant-
wortungsbereich Verkauf und Marketing.

Ruth Meister, Dipl.-Ing. (FH) Architektur

Architekturstudium in Nirnberg mit Zwischensemester in Amerika; neun Jahre freibe-
rufliche Tatigkeit bei namhaften Architekturblros in allen neun Leistungsphasen;
anschliefend acht Jahre als Bauherrenvertreterin und Projektmanagerin fir namhafte
Bautrager und Immobiliengesellschaften im Bereich Wohnungsbau, Gewerbebau,
Sonderbauten, Arztehduser und Liegenschaften in der Projektentwicklung und Realisie-
rung tatig; seit 2007 Prokuristin im technischen Bereich der JK Wohnbau.

Die Anbieterin (Initiatorin) und ihre Leistungsbilanz

Das Geschaftsmodell der JK Wohnbau

Erfolg aus Qualitatsbewusstsein

Die JK Wohnbau ist ein klar positionierter, expandie-
render und erfolgreicher Bautrédger mit reprasentativem
Sitz in Minchen. Das moderne Unternehmen wurde
1994 von Firmeninhaber Dr. Josef L. Kastenberger und
seiner Frau Irini Kastenberger in Miinchen gegriindet
und konzentriert sich ausschlie3lich auf die Planung und
Erstellung von hochqualitativen Wohnungen in
Munchen.

Individuelles Bauen fir anspruchsvolle Kunden
JK Wohnbau entwickelt und baut ausschlie3lich
hochwertige Wohnimmobilien in Miinchen, in exzel-
lenter Lage und in bestméglicher Ausstattung. Wir
konzentrieren uns auf unsere Starken - zu lhrem
Nutzen. Unsere klaren Unternehmensgrundséatze
helfen uns, hdchste Anspriiche zu erfillen.

Leistungsbilanz

Bis Ende 2007 realisierten wir in 28 Objekten mehr
als ca. 937 Wohnungen. Weitere ca. 1.400
Wohnungen sind bis 2010 geplant.

Unternehmensstruktur/Organigramm

Grundstiicksaquisition

Unternehmens- Technik
entwicklung IR/PR

Dr. Josef L. Kastenberger Rolf Werner

Sekretariat Assistenz Ruth Meister
Patricia Hoepke K . . i
el CrimEl Sekretariat Marianne Wei

Assistenz Technik

Christine Ellenbach, Ingeborg Lonski

Techn. Kundenbetreuung
Deike Brauer, Doris Thomalla

Baukostenkalkulationen
Stefan Reddemann, N.N.

Empfang/Administration Projektleitung

Milada Bauer Herbert Grundey, Peter Kremhelmer
llka Jentzsch Rainer Kunze, Tobias Ritzmann
Olga Tekeljakova Heinrich Hageman (Haustechnik)
N.N.

Auszubildende
Nicole Obermeier

Projektentwicklung
Michael Gerstner, Joachim Pfisterer

Bauleitung
BBT Ing.-Gesellschaft
Bruno Auer, Friedhelm Palzer
Jens-Uwe Braun

Strategische Marketingprojekte

Unsere Projekte sind variantenreich: von Geschoss-
wohnungen ber Reihenhauser bis zu Neubauvillen.
Jeder Kunde erwirbt bei uns das Wohneigentum, das
seiner Individualitat entspricht.

Klare Vision

Ein Teil des Erfolges der JK Wohnbau steht in Verbin-
dung mit der klaren Vision des Grunders
Dr. Josef L. Kastenberger: ,,Ziel flr uns war es stets,
nur Bauvorhaben zu planen und zu realisieren, mit
denen wir uns selbst identifizieren kdnnen und in
denen wir uns selbst auch wohlfuhlen wirden.”

Kunde im Mittelpunkt

Unser Denken und Handeln richtet sich stets an den
Wiinschen und Interessen unserer Kunden aus.
Effizientes und schnelles Management sorgen fur
interessante Baugrundstiicke an reizvollen Stand-
orten. Das Netzwerk an Dienstleistern halt die
Kosten niedrig und steht fur eine hohe Qualitét in
der Bauausfuhrung.

Finanzen/Systeme
Controlling/Personal

Verkauf/Marketing

Dr. Lars Binckebanck  Dr. Josef L. Kastenberger

Assistenz Verkauf/Marketing Assistenz
Gabriele A. Rohleder Ingrid Eberl
Silke Stielow Stellv. Kaufm. Leitung
Marketing, PR N.N.
Birgit Goedde (Ltg.) Buchhaltung/

Marissa Fiegel, Christian Hege Projektadministration
Karola Bruning

Thea Haid

Marcela Gajdosova . .
Katharina Schrodel
Verkauf .
Eugen Silberkuhl Contrglllng
(stellv. Verkaufsleiter) ML B'e'_f_e".“
Eva Regoczi

Christian Fienbork
Georg Floré

Albars Taraklili

Gerhard Isaakson IT & Systeme
Klaus Langsdorf Harald Wengner
Bjorn Altenburg

Thomas Philipp
Christian Rieseberg
Heike Schmidt

Telefonmarketing
K. H.-P. Steuerwald
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Die Leistungsskala der JK Wohnbau GmbH

Grundstuick-
Einkauf

Verwaltung

Verkauf der
Eigentumswohnungen

Kooperationen

Bereits seit dem Jahr 2005 wird mit dem Partner LBBW
Immobilien Capital GmbH in Form von Joint-Ventures
Projektentwicklung betrieben. Die LBBW Immobilien
Capital GmbH gehdrt zu den groRen Immobilienunter-
nehmen in Deutschland. Als kapitalkraftiges Unter-
nehmen und eingebunden in die Finanzgruppe ihres
Hauptgesellschafters Landesbank Baden-Wirttemberg
(LBBW) verfugt die LBBW Immobilien Capital GmbH
liber eine hervorragende Bonitat. Mittlerweile werden
drei gemeinsame Projekte betrieben, unter anderem
das Projekt ,Isar-Living” in der Maistrasse.

Gemeinsam mit dem weiteren Partner Corpus Sireo (je
ein Viertel der Gesellschaftsanteile entfallen auf die
Sparkasse KoéIn/Bonn und die Kélner M. Zimmer-
Gruppe) hat JK Wohnbau ein Joint-Venture zur Entwick-
lung eines 20.000-gm-Areals auf dem ehemaligen
Postgelande im Minchner Stadtteil Neuhausen
gegrindet. In der ersten Stufe der Zusammenarbeit ist
die Errichtung von ca. 280 Wohnungen durch eine
gemeinsame Projektentwicklungsgesellschaft geplant.

Derzeit handelt die JK Wohnbau mit der TUV Sud AG
einen Rahmenvertrag aus, der in Kiirze abgeschlossen
wird. Im Zuge dieses Rahmenvertrages wird der TUV
Sud fur die jeweiligen Bauvorhaben das Baucontrolling
durchfiihren, die rechtsgeschéaftliche Abnahme des
Gemeinschaftseigentums durchfiihren und die Qualitét
des jeweiligen Bauvorhabens zertifizieren.

Diese Leistung durch den TOV Siid gibt den Kéufern eine
zusatzliche Sicherheit einer qualifizierten bausachver-
standigen Bautiberwachung und dient dem Ziel, die
Nutzungsqualitat, Gebrauchstauglichkeit und Dauerhaf-
tigkeit der jeweiligen Bauvorhaben vertragsgemaél} zu
erfullen.

Die Leistung des TOV Siid erstreckt sich von der Beglei-
tung wéhrend der Planungsphase Uber die Bauphase
(gutachterliche Baustellenbegehungen im Zuge der
wichtigen Baustadien) bis hin zur rechtsgeschéftlichen
Abnahme des Gemeinschaftseigentums und Zertifizie-
rung nach positivem Ergebnis.

Die Leistungsskala der JK Wohnbau GmbH

JK Wohnbau auf dem Weg zur Nachhaltigkeit

»Als innovatives Unternehmen sehen wir es im
Bereich der Technik als selbstverstéandlich an, die
Anforderungen und  Stromungen auf dem
Wohnungsmarkt genau zu verfolgen, die notwen-
digen und richtigen Schlisse daraus zu ziehen und
sie auf die Umsetzbarkeit in unseren Projekten hin
zu Uberprufen. Dies betrifft insbesondere auch die
haustechnische Ausstattung der Objekte und somit
auch die zukinftige ©kologische Ausrichtung der
Marke JK.

Die aktuelle Diskussion in allen Lebensbereichen
bzgl. Erderwarmung, CO, Ausstol3, etc. wird so allge-
mein gefiihrt, dass auch Unbeteiligte interessiert
und informiert werden. Dies trifft insbesondere auch
fir unsere Kaufer und Interessenten zu, die gerade
wegen der schonen ,Griinlage Minchens® in dieser
Stadt leben wollen und damit auch ein Umweltbe-
wusstsein demonstrieren.

Derzeit findet in Fachkreisen eine umfangreiche
Diskussion bzgl. Fir und Wider einzelner technischer
Entwicklungen statt. Schlagwoérter wie: Photovol-
taik, Blockkraftheizwerke, Geothermie, Solaran-
lagen, Grauwasserriickgewinnung, Pellet- oder
Schnitzelwerkheizanlagen, Warmepumpen, Brenn-
werttechnik, etc. sind nur einige Beispiele hierfr.
Nicht alles ist technisch soweit ausgereift, dass eine
Verwendung problemlos moglich wéare. Manche
alternative Energiegewinnung und Energietrager
erzeugen hohe Neben- und Wartungskosten und/
oder haben im Vorfeld einen hohen Herstellungsauf-
wand, der die Energiebilanz negativ belastet.

Kurzum: Ein Mittelweg muss beschritten werden, der
ein optimales Ergebnis unter wirtschaftlich und
Okologisch  vertretbaren  Rahmenbedingungen
gewahrleistet und der das Projekt und somit die
Erwerber kostentechnisch nicht ibermaliig belastet.

Wir haben uns in unserer ,Arbeitsgruppe Oko* darauf
verstandigt, im ersten Schritt auf Grundlage der
geltenden bzw. in absehbarer Zeit in Kraft tretenden
gesetzlichen Vorgaben ein Konzept zu erarbeiten.
Dieses Konzept wird auf einer Kombination von
verschiedenen Techniken beruhen. Je nach Standort
und Verflugbarkeit werden diese ,Energiegewin-
nungskombinationen® projektspezifisch geplant. In
Bereichen, in denen zum Beispiel Grundwasser
aufgenommen werden darf, kénnte eine Geother-
mieanlage zum Einsatz kommen, die in Verbindung
mit Warmetauschern die Warmwasseraufbereitung
gewahrleistet.

Ziel ist es, zukinftige Projekte mit moglichst hoher
Okologischer Bauqualitat, unter der wir neben
einem Gesamtenergiekonzept auch den Einsatz
Okologischer Baumaterialien und Konstruktionen,
verbesserte Innenraumluftqualitdt und Behaglich-
keit, Schallschutz und elektromagnetische Qualitat
verstehen. Gesetzliche Vorgaben werden in der
JK Wohnbau partiell nicht nur eingehalten, sondern
deutlich unterschritten, um dadurch unseren
Umweltbeitrag zu leisten und zukinftige gesetzliche
Vorgaben schon heute zu erfillen. Auf diese Weise
wird unser Vorsprung im Minchner Wohnungsmarkt
sichergestellt und ausgebaut.*

Eine 6kologisch sinnvolle Bauqualitat sichert unseren Lebensraum
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Errichtete, verkaufte, im Bau sowie im Eigentum
befindliche Objekte der JK Wohnbau GmbH

Objekte Objektart

1998
1999

2000

2001
2002

2003

2004

2005

2006

2007

2008*

* geplante Projekte

Senserstralle

Waldwiesenstrale
BruderhofstralRe
Stridbeckstralle 29

Minchen, Marsopstrale
Eching, Bohmerwaldstralle

Munchen, Thuille-Stralle

Minchen, Josephsburgstralle
Munchen, Karl-Hromadnik-Stral3e
Minchen, Saportastralie
Munchen, Baderseestralle
Munchen, UhdestraRe
Ingolstadt

Minchen, Geitauer StralRe
Miinchen, Friedenspromenade
Munchen, Julius-Kreis-StraRe
Munchen, Gmunder Stral3e

Munchen, StridbeckstralRe 24
Minchen, Prentelweg
Ingolstadt
Ingolstadt

Muinchen, Arnulfpark
Miinchen, Kirchenstrale
Miinchen, St.-Martin-StraRe

Miinchen, St.-Martin-StraRe
Unterfohring, Hofackerallee
Munchen, Oetztalerstral3e

Ingolstadt, MoritzstraRe
DefreggersralRe
Minchen, MaistraRe (Altbau)
Miinchen, Maistral3e (Neubau)

Hohenwaldeckstralle
Brieger StralRe
Postgelande
Hecklgelande
Stahlstral3e
Albert-RoRhaupter-Straflie

9 WE, ETW

11 WE, ETW
20 WE, ETW
3 WE, ETW

13 WE, Villa 1+2
29 WE, Haus A-D

5 WE, Haus 1

61 WE, ETW
79 WE, ETW
18 WE, ETW
27 \WE, ETW
10 WE, ETW
17 WE, ETW

18 WE, ETW
23 WE, ETW
26 WE, ETW
41 WE, ETW

22 WE, ETW

25 WE, ETW
Gewerbe Strauss
Gewerbe Klinikum

74 WE, ETW
94 WE, ETW
44 WE, ETW

4 Gewerbeeinheiten
98 WE, ETW
155 WE, ETW

Gewerbe Haack
6 WE
136 WE, ETW+15 GW
61 WE, ETW

59 WE, ETW
201 WE, ETW
272 WE, ETW
170 WE, ETW
45 WE, ETW
35 WE, ETW

Die Leistungsskala der JK Wohnbau GmbH

Im Vertrieb, in der Bauphase, sowie in der Projektierung
befindliche Wohnanlagen der JK Wohnbau GmbH

2
|i']i
1

S

0 ) o 1l g8
= Eay 3
Westpark Menterschwaige - Defreggerstralie Giesing
Munchen-Thalkirchen Geitauer StraRe Verkauft Fertig
Miinchen-Obersendling Gmunder StraRe 9,5 Verkauft Fertig
Munchen-Solln StridbeckstraRe 25 10,8 Verkauft Fertig
Miinchen-Unterfohring Hofackerallee 15,8 ca. 65 % Bauphase
Miinchen-Sendling Oetztalerstralle 23,9 ca. 63 % Bauphase
Minchen-Solln DefreggersralRe 1,4 ca. 38 % Bauphase
Muinchen-Isarvorstadt MaistraBe (Altbau) 44,9 ca. 68 % Bauphase
Minchen-Isarvorstadt MaistraBe (Neubau) 13,9 ca. 63 % Bauphase
Miinchen-Giesing HohenwaldeckstraRe 3,6 ca. 30 % Bauphase
Minchen-Moosach Brieger StralRe 49,9 in Projektierung
Minchen-Neuhausen Postgelande 75,8 in Projektierung
Miinchen-Neuhausen Hecklgelande 85,5 in Projektierung
Minchen-Obermenzing Stahlstral3e 20,7 in Projektierung
Miinchen-Sendling Albert-RoRhaupter-Stralie 10,2 in Projektierung

Stand 29.02.2008

Isar Living - Maistral3e (Neubau)

Unterfohring - Hoféackerallee Isar Stadt Palais - MaistraRe (Altbau)
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Pramiertes Marketing-Konzept:

JK Wohnbau gewinnt den Immobilien-Marketing-Award 2007
In der Kategorie Wohnimmobilien

Im Rahmen einer grofRen Galaveranstaltung wurden
am 7. September 2007 die Immobilien-Marketing-
Awards verliehen. Im starken Teilnehmerfeld in der
Kategorie Wohnimmobilien setzte sich der innovative
Munchner Bautréger JK Wohnbau durch und holte damit
den begehrten Preis erstmals nach Miinchen.

Ausgezeichnet wurde das Unternehmen flr sein
Bauvorhaben ,,SELECTIO - Wohnen nach Wahl“, das
gleichzeitig eine neue Ara hinsichtlich strategischer
Marketingplanung und Produktentwicklung innerhalb
der JK Wohnbau markiert.

Als Grundlage des Konzeptes dienten ausfiihrliche
Marktstudien und Analysen, die sowohl hinsichtlich
Produktausrichtung als auch in Bezug auf Vertriebs- und
Preisstrategie wertvolle Basisdaten lieferten. Ebenfalls
stark im Focus stand die Betrachtung der unterschiedli-
chen Zielgruppen und deren individueller Bedurfnisse.
Erstmals kamen die Impulse fiir die gesamte Objektpla-
nung mehrheitlich aus der Abteilung Marketing und
nicht wie ublich aus dem Bereich. Auch im Bereich des
Vertriebs hat die JK Wohnbau mit dem Projekt SELECTIO
neue Wege beschritten und parallel zum konventio-
nellen Verkauf spezielle Key Account-Lésungen entwik-
kelt.

Variabilitat. Flexibilitat. Individualitat

»SELECTIO - Wohnen nach Wahl* offeriert offensiv
und zugleich ohne Mehrkosten verschiedene Grund-
rissvarianten sowie zwei vollig unterschiedliche
Ausstattungslinien. Wo immer baulich mdglich,
kénnen Kaufer zwischen offenen oder geschlos-
senen Klchen sowie zwischen offenen oder konven-
tionellen Dielen wahlen. Bei den Ausstattungs-
linien - ,Flexi-Line* getauft - kdnnen sich zukiinftige
Wohnungsbesitzer zwischen ,classic* und ,,modern®
entscheiden. Diese USPs galt es innerhalb des
Kommunikationskonzeptes - als vierte Saule des
Marketing nach Produkt-, Preis- und Vertriebsstra-
tegie - innovativ umzusetzen.

Mit ,,SELECTIO* und der Unterzeile ,\Wohnen nach
Wahl*“ wurde ein Markenname entwickelt, der schon
auf den ersten Blick die Vorteile des Angebots
vermuten lasst. Als Highlight wurden vor dem

Verkaufsstart Gber 15.000 Lenticularkarten (Wech-
selbilder) verteilt, die durch einfaches Bewegen
zwei vollig unterschiedliche Varianten von ein und
derselben Wohnung zeigen.

Zum Verkaufsstart wurde eine Lagerhalle, die
damals noch auf dem Grundstlick stand, in eine Art
Galerie verwandelt, um das neue Angebot hautnah
erlebbar zu machen: Innenraumvisualisierungen in
OriginalgroRe, multimediale  Darstellung  der
Produktvorteile sowie verschiedene Themenbe-
reiche sorgten fiir bleibende Eindriicke bei den zahl-
reichen Besuchern - und wohl auch bei der Jury.

Auszeichnung mit Gewicht

Der Immobilien-Marketing-Award wird seit funf
Jahren von der Fachzeitschrift ,,Immobilienwirt-
schaft* verliehen und ist die hochste Auszeichnung
der Branche. Eine hochkaratig besetzte Fachjury
wahlt in verschiedenen Kategorien jeweils einen
Preistrager.

Die Leistungsskala der JK Wohnbau GmbH

Verkaufsleistung JK Wohnbau im Vorjahresvergleich

(kumuliert)
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Verkaufskompetenz:

Die Verkaufskompetenz der JK Wohnbau beruht auf
vier Saulen. Die erste Saule sind die Verkaufsteams,
in denen erfahrene und hervorragend geschulte
Verkaufer den klassischen Baustellenverkauf durch-
fuhren. Jedem Team sind Bauvorhaben klar zuge-
ordnet. Pro Team tragt ein Teamleiter die
Gesamtverantwortung und dient als Schnittstelle
zwischen operativem Tagesgeschaft und Manage-
ment.

Die zweite Saule ist der Telefonverkauf, durch den
drei Zielgruppen bearbeitet werden: Selbstnutzer,
private Kapitalanleger und institutionelle Globalin-
vestoren. Dabei steht im Unterschied zur ersten
Séule nicht das Bauvorhaben, sondern der jeweilige
Kunde mit seinen Bedurfnissen im Zentrum. Verkauft
wird Uber das gesamte JK-Portfolio hinweg.

Die dritte Sdule des aktiven Verkaufs représentieren
ausgewabhlte externe Vertriebspartner, welche durch
ihr Geschaftsmodell strukturell Zielgruppen anspre-
chen, die mit dem eigenen Verkauferstab nicht
erreicht werden kénnen (z.B. LBS).

Die vierte Saule, das Backoffice, dient der admini-
strativen Unterstlitzung des Verkaufs: Es stellt Unter-
lagen und Statistiken zur Verfiigung, administriert
den Internetauftritt inkl. Webportale, verwaltet die
Kundendatenbank, leitet die interne Organisation
und setzt einfache Grafikauftrdge um. Der Stellen-
wert des Verkaufs fur die JK Wohnbau wird durch
intensive  QualifizierungsmaBnahmen und ein
attraktives Provisionssystem unterstrichen. Schliel3-
lich wird der Verkauf durch ein Marketing flankiert,
welches den Anspruch hat, bundesweit Benchmark
fiir Immobilienmarketing zu sein.
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Das nachfolgende Diagramm zeigt die Verkaufsleistung in EUR der JK Wohnbau in den letzten

10 Jahren (2008 = Prognose)

Angaben in Mio. EUR
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